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Pas wybrzeza pomisdzy Helem a Kolobrzegiem stano-
wi tradycyjnie cel urlopowiczéw o mniej zasobnych
portfelach. Czeka na nich gléwnie niedroga baza tury-
styczna o niskim i Srednim standardzie. Do wymaga-
jacych gosci skierowana jest raczej luksusowa ofena
w Sopocie | na Polwyspie Helskim. Oprocz hoteli 1 pen-
sjonatow realizowane s3 am rowniei apartameniowce,
w ktorych mieszkania mo#na zardwno wynajmowac, jak
i kupowat na wlasnosé, W miejscach, gdzie pedobnych
obiektow jest duto, powstajg odpowiadajace im standar-
dem ustugi gastronomiczno-rozrywkowe: restauracje,
spa, mariny jachtowe czy ofrodki sportéw wodnych,
Poniewad coraz wiecej osob stad na drugie mieszkanie
w atrakcyjnym turystycznie miejscu, a rynek luksuso-
wych nieruchomosel intensywnie sie rozwija, dewelope-
rzy zaczeli uwaznie badaé potencjat innych nadmorskich
lokalizacji, W Mielnie od kilkunastu lat inwestuje firma
Mielno Holding - Firmus Group, ktdra pozvskata m.in.
kilkudziesieciohektarowe powojskowe tereny polofone
pomigdzy morzem a jeziorem Jamno, Planowane jest
tam miasteczko Beach City z obiektami hotelowymi,
rekreacyjnymi, handlowymi, sporowymi oraz maring.
Mellon architekei przygotowali propozycje masterplany,
lecz zaloZona na dwie dekady realizacja ma sie rozpoczad
dopiero po uchwaleniu planu miejscowego dla tego tere-
nu. Kilka mniejszych inwestycji tego dewelopera powsta-
lo dotychczas na terenie samego Mielna, a najbardziej
prestizowy realizacje stanowi ukoficzony niedawno apar-
tamentowiec Dune wedlug projektu Marka Sietnickiego.
Obiekt zZlokalizowano przy samym nadmorskim bulwa-
rze | plazy (ochronny pas techniczny w tym rejonie jest
bowiem wyjatkows waski). Architektonicznie wyrdznia
sie na tle nowe] zabudowy Mielna, kidra pomimo sukcesu
w zachowaniu niewielkiej urbanistycznej skali, charakte-
rvzuje sie czesto kiczowata stylizacja { dodé siermietnym,
tanim wykonczeniem. Dune stanowi facznik pomiedzy
dawng tkankag miasta, przywolujaca elegancki klimat
preedwojennych kurortdw, a modernistycznymi o$rod-
kami wezasowymi  okresu PRL. Dzieki horyzontalnym,
wstegowo opasujacym budynek liniom, oblym naroz-
nikom i kolorystyce z przewagq bieli, neutralnej na tle
plazowych blekitdw 1 bezbw, wpisuje sie w nadmorski
krajobraz. Pomimo wysokosci pieciu kondygnacji, nie
dominuje przy tym nad otoczeniem, gdyt dwie oddzielne
~YSpy” penthouse’dw sg wycofane. Dodatkowo czescio-
wio przyslania go 2achowany drzewostan, przede wszyst-
kim wysokie sosny.

Geometria obiekiu maksymalnie wykorzystuje walory
dzialki. Poniewa? ten waski, podluzny budynek usta-
wiono prostopadie do plazy, balkony orientujac ukoénie,
z wiekszosci lokali roztacza sie widok na morze, a sama

bryla wydaje sie liejsza. Ponite] znajduje sie miejsce
na restauracje z duzym tarasem, dostepna z nadmorskie-
go bulwaru, docelowo z bezposrednim zejsciem na plaze.
Pozytywnie zaskakuje decyzja o pozostawieniu zatoze-
nia jako orwartego, Obecnie ogrodzenia zabezpieczajy
wylacznie obszar basenowo-rekreacyiny oraz prywatne
ogrodki zlokalizowanych w przyziemiu mieszkan, przy
czym ogrodki s3 od siebie oddzielone jedynie symbo-
licznie, liniami w posadzkach. Podobnie jest na dachu,
gdzie decyzje o zagospodarowaniu czesciowo zielonych
tarasow pomiedzy penthouse'ami pozostawiono wiasci-
cielom.

Ograniczona podai nadmorskich terendw w polacze-
niu z ich wartoSciami Srodowiskowo-krajobrazowymi
sprawia, fe dla inwestordw 53 niezwykle atrakcyjne, ale
ich zagospodarowywanie wywoluje sporo kontrowersji
i wymaga od lokalnych wiadz cigglych kompromisow
migdzy potrzeba rozwoju a ochrony. Dotyczy to glow-
nie projektdw infrastrukturalnych, jak chocby dysku-
towana obecnie propozycja przekopu przez Mierzejg
Witlang oraz wcinajgce] sie w wybrzeze nowej zabudo-
wy, zwlaszcza duzych hoteli | apartamentowcow. Ich
realizacja czesto wiake sie z wycinaniem istniejacego
drzewostanu chronigcego przed silnymi wiatrami oraz
wprowadzaniem sporych kubatur tam, gdzie zabudowa
byla dotychczas niska i rozproszona. Wigkszosc obsza-
row jest chroniona jako rezerwaty i parki krajobrazowe
lub zostala objeta programem Natura 2000, ale pod
presja deweloperdw podejmowane bywaja decyzie o nie-
odwracalnych dla ekosystemu i krajobrazu skutkach.
Dotyczy to zwlaszcza terendw, dla kioryeh brakuje pla-
néw miejscowych poprzedzonych szczegblowymi ana-
lizami $rodowiskowymi i krajobrazowymi, a pozwolenia
wydawane sa na podstawie decyzji o warunkach zabu-
dowy. Zdarza sie niekiedy, Ze to wladze samorzadowe
naciskaja na wprowadzenie nowych inwestycji, podczas
gdy mieszkancy i eksperci starajg sie o utrzymanie ich
ograniczonej skali i dopasowania do kontekstu miejsca.
Przykiad stanowia prowadzone od kilku lat w Gdanisku
dzialania przeciwko sytuowaniu obiekidw wysokodcio-
wych w pasie nadmorskim. Niedawno temat powrdcil
przy okazji przedstawienia propozycji planu miejscowe-
go dla dzielnicy Brzezno, kidry przewidywal treydziesto-
metrowe budynki w poblizu platy i niskiej, kameralnej
zabudowy, Dune réwnief stanowl ingerencie w nadmor-
ski krajobraz, ale ta prototypowa w tej czedci Wybrzega
inwestycja moze byé wzorcem dla kolejnych realizacji
pod wzgledem poszanowania kontekstu, dbalodci o stan-
dard rozwigzan i konsekwentnej stylistyki. Odcina sie
przy tym od jarmarcznosci nadmorskich miejscowo-
&ci na rzecz dizajnu dla nowoczesnego kurortu, Mode



dzieki temu wpiynat na poprawe jakosci przestrzeni
Mielna, jednak pod warunkiem, 2e stanie sie wzorem
uniwersalnym, a nie tylko dla wyizolowanej, eksklu-
zywnej zabudowy skierowanej do zamognvch turystow.

Zatozenia autorsiie

Staralismy sie w maksymalnym stopnin wykorzystaé
walory dziatki, co przeklada sie wprost na zadanie
zaprojektowania jak najwiekszej liczby apartamentow
z widokiem na morze, Réwnoczesnie cheielismy wpisad
sie w romantyczng dynamike krajobrazu plaky | wydm,
z przesypujacym sie piaskiem i targang wiatrem trawg,
spienionego morza, sosen pochylonych z wiatrem,
poskrecanych od sztormdw, Podstawowym problemem
stato sie polaczenie tych dwoch watkdw: pragmatycznego
£ romantycznym. W rzucie najbardziej efektywny ukiad
korytarzowca w typie hotelowym zostal zmodyfikowany
tak, by wykorzystad jak najwiecej mozliwosci utworzenia

apartamentéw z bezposrednimi widokami na morze.
Stad rozszerzenia rzutu na potnocy i potudniu. W prze-
kroju wykorzystano tarasowe stopniowanie poziomow,
by ukryé w miejscu przestonietym wydma czesci budyn-
kdw niewymagajace widokdw, a na poziomie wydmy roz-
miescic tarasy restauraci, basenu i apartamentow tak,
aby nie przestanialy sobie wzajemnie widoku na morze.
Spokojne w charakterze otoczenie zestawiono z wyTa-
zista i dvnamiczng bryly budynku, podkreslong jeszcze
przez kontrast bieli, szarosci i czemi. W efekeie obiekt
laczy romantycznie dynamiczna ekspresyjnosé plynnych
i pozalamywanych linii, wspornikowych nadwieszen
tarasdw | dachdw z pragmatycznie efeltywnym rzutem
tak, #e nie da sie ocenié, czy forma jest wprost efektem
racjonalnych przemyslefi o poszukiwaniu maksymalnie
atrakcyjnych widokdw z jak najwiekszej liczby mieszkan,
czy wynikiem gestu architekta w poszukiwaniu zalozo-
nej dynamiki i ekspresji. MAREK SIETMICK!
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ARCHITEKCI STARAJAC SIE
ROWNOWAZYC
INTERESY INWESTORA

| OCHRONE ZIELENI
WYWALCZYLI
ZACHOWANIE CRUPY
NAICENNIE|SZYCH
SOSEN CZARNYCH,
CHOCIAZ ZASEANIALY
ONE CZESCIOWO WIDOK
NA MORZE




TEREN WOKOt BUDYNKU POZOSTAWIONOD
JAKO OGOLNODOSTEPNY, A NA PARTERZE
ZAPLANOWANO RESTAURACJE Z DUZYM
TARASEM | BEZPOSREDNIM ZEJSCIEM

NA SAMA PLAZE
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The Dune—Luxurious Apartment House in Mielno

Mielno 15 a small summer tEractiy d on a spit of land

the Bal




