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Wiecej o koncepcji ,,Dune City”
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~Dune City”“najlepszym projektem
na sSwiatowych targach w Cannes!

Gtéwng nagrode w prestizowym konkursie ,MIPIM Architectural Review Future Project Awards” w kategorii
Regeneration i Masterplanning zdobyta koncepcja zabudowy 40-hektarowego terenu w gminie Mielno. Konkurs
organizowany przez renomowany magazyn ,The Architectural Review” towarzyszy Swiatowym Targom Nieruchomosdi,
ktore co roku w potowie marca odbywajg sie w Cannes. Zwyc1Qstwo polskiego master planu ,Dune City” jest
ogromnym sukcesem. Wygrat on w konkurencji z pracami najlepszych swiatowych pracowni urbanistycznych
firmowanymi przez najwiekszych graczy na globalnym rynku nieruchomosci.

tein Christian Knut-
sen, prezes Firmus
Group, ktory 16 mar-
ca br. odbierat na-
grode w Cannes wraz Mar-
kiem Sietnickim, gtownym
autorem master planu, ko-
mentuje: - Z wielka wdziecz-
nosciag przyjelismy to wy-
roznienie. Jest to nie tylko
nagroda dla nas jako spotki

Firmus i naszych partneréw
- architektéw, ale réwnie
dla wszystkich, ktérzy nam
zaufali i udzielili wsparcia.
Wierzymy, ze przyniesie
ona korzysci naszej spotecz-
nosci lokalnej, regionowi i
catej Polsce. Fakt, ze nagro-
da przyznawana jest przez
jedno z najstarszych i naj-
bardziej szanowanych cza-

sopism architektonicznych
na swiecie jest dla mnie
zrodtem dodatkowej satys-
fakcji. Zdajac sobie sprawe,
jak duzo wielkich projektéw
jest opracowywanych co
roku na catym Swiecie przy
zaangazowaniu niewyobra-
zalnych kapitatow, tym bar-
dziej ciesze sie z faktu doce-
nienia naszej pracy.

Dr Marek Sietnicki dodaje:
- Uzyskanie gtébwnej nagro-
dy w tak trudnej kategorii w
tak prestizowym konkursie
to dla nas ukoronowanie
ostatnich lat pracy nad no-
wym master planem Dune
City. Szczegblnie wazna
jest dla nas ranga konkursu,
ktéry corocznie gromadzi
czotowe pracownie archi-

tektoniczne z catego Swiata,
pracujace dla najwiekszych
i najwazniejszych klientow
na rynku deweloperskim.
Znalezienie sie w takim
gronie utwierdza nas w
przekonaniu, ze warto dalej
podejmowac tak trudne wy-
zwania. Jednym z gtownych
celdw, jakie stawiamy sobie
w naszych projektach, jest

pogodzenie wysokiej jako-
Sci architektury z realizacja
wizji i celow biznesowych
naszych klientéw. Uzyska-
na nagroda jest potwier-
dzeniem, ze wypracowane
przez nas metody wspotpra-
cy z inwestorem daja kon-
kretne rezultaty doceniane
przez prestizowe gremia ar-
chitektoniczne.
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~Dune City” nagrodzone w Cannes!
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Nagrodzony w Cannes master plan ,,Dune City” to
catosciowa koncepcja zagospodarowania 40 ha gruntow
potozonych na mierzei pomiedzy jeziorem Jamno

a Morzem Battyckim — poczawszy od granic miejscowosci
Mielno-Uniescie w kierunku wschodnim. Liczgc wzdtuz
brzegu morskiego teren ten ciaggnie sie na dtugosci prawie
2,5 km; w najwezszych miejscach ma szerokosc

zaledwie 200 m.

rzygotowane przez
szczecinskg pracow-
nie Studio Architek-
toniczne  SIETNICKI
(s/a/a studio) opracowanie
zaktada powstanie nad Bat-
tykiem nowego miasta, kto-
re docelowo bytoby w stanie
przyja¢ w jednym czasie kil-
kanascie tysiecy oséb. Mia-
toby ono gtownie charakter
catorocznego osrodka re-
kreacji i turystyki, atrakcyj-
nego dla wielu grup ludzi,
ale réwniez bytoby duzym
centrum konferencyjno-
-kongresowym.

Prace planistyczne trwaty
prawie siedem lat. Jak pod-
kresla Stein Christian Knut-
sen, prezes zarzadu Firmus
Group, gdyby zsumowacl
czas, wysztoby kilkadziesiat
tysiecy godzin spedzonych
na gromadzeniu danych,
analiz, ekspertyz, na konsul-
tacjach i dyskusjach. Inwe-
stor i projektanci od poczat-
ku uzgodnili, ze nie chodzi
im o stworzenie typowego
planu ogoblnego. Za cel po-
stawili sobie zbudowanie
koncepcji programujacej w
sposéb kompleksowy funk-
cjonowanie duzego oSrod-
ka urbanistycznego, ktory
powstawatby etapowo, ale
w spos6b uporzadkowany
i podporzadkowany osta-
tecznej wizji. Kluczowym
elementem podczas cate-
g0 procesu byto réwniez
dazenie do maksymalnego
poszanowania naturalnego

Srodowiska 1 zachowania
waloroéw krajobrazu.
Profesjonalne jury po-

twierdzito wysoka jakosc¢
rozwigzan urbanistycznych
i architektonicznych master
planu autorstwa Marka Siet-
nickiego ze szczecinskiej
pracowni SAS. Docenito jed-
noczesnie wszechstronnosc
opracowania i dalekosiezna
wizje inwestora - Mielno
Holding. W werdykcie jury
czytamy:  ,Kompleksowa

PROJEKTY
OCENIANE

W KATEGORII
REGENERATION &
MASTERPLANNING

SAS studio dla Mielno
Holding - DUNE CITY
Mielno — ZWYCIEZCA

Old Doha Regeneration,
Doha Katar, - renowacja

centrum miasta Doha na
ok.80 ha

Shobak Special Protected
Area, Jordan - wart 12 mln
S projekt ochrony terenéw
cennych ekologicznie z
wprowadzeniem turystyki

Low cost Housing, Namibia
- budownictwo socjalne w
Namibii.

Hualien Wellness

Village, Hualien, Tajwan

- wioska wypoczynkowa

. Projekt wart 140

mln $; opracowany i
zgtoszony przez biuro
architektoniczne BIG

- Bjarke Ingels Group -
jedno z najwazniejszych i
najlepszych wspoétczesnych
biur architektonicznych

na Swiecie rodem z
IKopenhagi. Wykonuje

ono obecnie najbardziej
prestizowe zlecenia na
catym Swiecie.

Bogacay Creek,

Antalya, Turcja - projekt
przeksztatcenia 58 km2
terendw zalewowych na
obszary turystyczne.

Gascoigne East, Londyn UK
- wartos¢ 50 mln funtow.

Aberfeldy New Village,
Londyn UK-75 mln
funtéw - nowa dzielnica
mieszkalna Londynu

analiza z uwzglednieniem
zr6znicowania grup wieko-
wych i r6znorodnych sposo-
béw uzytkowania. Znakomi-
ty przyktad dla podobnych
osrodkéw nadmorskich”.

Do udziatu w konkursie
zgtoszono blisko 250 pro-
jektéw z catego Swiata -
projekt Dune City byt jedy-
nym z Polski jaki zostat do
niego zakwalifikowany. W
tegorocznym konkursie byty
to projekty pochodzace z
najpowazniejszych rynkdw
inwestycyjnych (USA, Eu-
ropa, kraje arabskie, Afryka
i Daleki Wschod). Wartos¢
niektérych, w sensie przy-
sztych naktadéw na reali-
zacje, siega setek milionéw
dolarébw  amerykanskich.
Projekty zgtaszaty do kon-
kursu uznane pracownie ar-
chitektoniczne. Wsrdéd nich
dunska BIG Bjarke Ingesl
Group, nalezaca do abso-
lutnej czotowki Swiatowej,
ktéra zaprezentowata kon-
cepcje osrodka wypoczyn-
kowego na Tajwanie.

Warto podkresli¢, ze ce-
cha..MIPIM Architectural Re-
view Future Project Awards”
jest taczenie  aspektow
architektonicznych  z in-
westycyjnymi. Wygrana w
konkursie potwierdza, ze
zwycieski projekt niesie ze
soba nie tylko znakomita
architekture, smiate i no-
woczesne rozwigzania, ale
rowniez ma potencjat pod
wzgledem inwestycyjnym
i biznesowym.

DISCOVER

INVESTMENT
OPPORTUNITIES
IN POLAND

www.firmusgroup.pl

www.dune-city.com
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Rozmowa z Markiem Sietnickim projektantem opracowania ktére wygrato konkurs Future Projects podczas
najwiekszych targéw deweloperskich MIPIM w Cannes

Czym jest nagroda Archi-
tectural Review Future
Project Awards i jakie jest
jej znaczenie w Swiecie
architektury?

Marek Sietnicki (wtasci-
ciel SAS - Studio Architek-
toniczne Sietnicki): Gdyby
poréwnac¢ targi MIPIM do
Swiata mody, to jest dla
rynku nieruchomosci i pro-
jektantéw jak Fashion Week
w Mediolanie czy Paryzu, a
jesli miatbym poréwnac do
$wiata filmu, to wyrdznienie
jest jak Ztota Palma w Can-
nes. Wszystkie opracowania
dotycza projektéw niezre-
alizowanych, tzw. Future
Project [projekty przyszto-
ci - red], ale takich, ktérych
realizacja jest mozliwa. Do
konkursu zostato zgtoszo-
nych 250 opracowan w 12.
kategoriach. Swoje kon-
cepcje zgtosity najwieksze
studia architektoniczne na
Swiecie. Nagroda gtéwna zo-
stata przyznana dla projektu
biurowca dla firmy BASF w
Ludwigshafen. My bylismy
jedynym projektem z Polski
zakwalifikowanym do udzia-
tu w konkursie. WygraliSmy
kategorie Regeneration and
Masterplanning dedykowa-
ny opracowaniom duzych
obszardw. Znalez¢ sie w ta-
kim gronie i jeszcze wygrac
jestogromnym zaszczytem.
Przed laty projekt przed-
stawiliscie pod nazwa
Becha City. Teraz Dune
City. Co sie zmienito?

- Historia tego opraco-
wania siega poczatku tego
wieku. Firmus Group kupit
40 ha ziemi na mierzei po-
miedzy Jamnem i Battykiem
na wschéd od Mielna w
2000 r. Cztery lata pdzniej
miat by¢ opracowany plan

zagospodarowania tego te-
renu. Nie uchwalono go do
dzisiaj. Beach City byto na-
szym opracowaniem, ktére
miato wskaza¢ planistom,
w ktérym kierunku chcemy
zmierzac.

Gdy powstawato tamto
opracowanie Firmus nie miat
gotowych inwestycji. Teraz
ma juz kilka apartamen-
towcdw, doswiadczenie w
budowie w Polsce. Powstat
pierwszy etap Dune Mielno,
budowane s3 kolejne. Na-
zwa wypracowata solidna
marke. Jest dobrze kojarzo-
na przez klientdw, stad de-
cyzja o tym, by opracowanie
dla mierzei nawigzywato do
tej marki.

W zwigzku z tym, ze jest
pan autorem obu projek-
téw architektura zabudowy
tez jest niejako kontynu-
acja?

- Pierwsze obiekty, ktore
miatyby tu powsta¢ mogty-
by nawigzywa¢ do Dune
Mielno. Pamietajmy, ze to
obszar 40 ha. Nie da sie go
zabudowac jednym stylem.
Ile i jakie budynki moga
powstac w Dune City?

- Kilkadziesiat budynkow.
Nie pamietam doktadnie ile,
bo opracowanie obejmuje
duze obiekty i wiele matych.
Catkowita powierzchnia
uzytkowa szacowana jest na
300 tys. m kw. Naszym ce-
lem jest zbudowanie, wraz
z partnerami, samowystar-
Czajacego miasta profilowa-
nego na obstuge turystycz-
ng. Catoroczna. Dlatego
tez chcielibysmy, by czesc¢
witascicieli  apartamentéw
mieszkata tu na state. Tak sie
dzieje w Mielnie. S ludzie,
ktorzy tu sie przeprowadzili.
Zatozenia planu, ktory jest

Bartosz Warzechs,
prezes Koszalinskiego Oddziatu Stowarzyszenia Architektow Polskich, komentuje:

- Jest to sukces oszata-
miajacy. Serdecznie gratu-
luje zarowno Markowi Siet-
nickiemu, architektowi, jak
i Steinowi Knutsenowi, in-
westorowi. Konkursu ,Ml-
PIM Architectural Review
Future Project Awards” nie
wygrywa sie ot tak. W cia-
gu 25 lat jego historii do-
piero trzeci polski master
plan zostat dostrzezony
przez jury. Mielno, malut-
kie nasze Mielno, z niebytu
na medialnym atlasie $wia-
ta wystartowato na pierw-
sze strony — dostownie i w
przenosni, bo wystarczy
wspomnie¢, ze znalazto sie
w publikacji BBC poswie-

conej Swiatowym Targom
Nieruchomosci w Cannes.
Taki sukces nie zdarzytby
sie, gdyby Stein Knutsen nie
zdecydowat sie zaufac lo-
kalnemu architektowi i jego
zespotowi. To oczywiscie
efekt drogi jaka oni razem
przeszli wczesdniej, przygo-

towujac szereg innych pro-
jektéw o mniejszej skali, ale
zawsze bardzo ambitnych i
dopracowanych.

Watkiem przewodnim te-
gorocznego konkursu byty
wizje przysztosci. Sposrdd
44 finatowych prezentacji
wybrano kilka wyrdznia-
jacych sie, najsmielszych,
ale i najbardziej odpowie-
dzialnych. Wtasnie odpo-
wiedzialnych, bo wazne
jest, ze s3 to nagrody zwig-
zane z architekturg, ale i z
rykiem nieruchomosci. Nie
s3 to projekty tworzone do
szuflady. One wyznaczaja
kierunek, w jakim pojdzie
Swiat w najblizszym czasie.

Idee mozna mie¢ szczytne
i piekne, ale moze z nich
poézniej nic nie wyniknac.
Tutaj nie chodzito zas o
Sciganie sie na idee, ale o
szukanie rozwigzan, kto-
re mozna wcieli¢ w zycie.
To troche jak w modzie.
Projektanci czasami two-
rza fantastyczne kolekgcje,
kreacji z ktoérych poza wy-
biegiem nikt na siebie nie
zatozy. Ale tworza i takie
projekty, ktére wywotu-
j3 zachwyt, niosg powiew
sSwiezosci, a jednoczesnie
maja najwyzsze walory
uzytkowe.

Master plan Dune City
jest absolutnie rewela-

cyjny. Jest nie tylko wi-
zjonerski, ale i niezwykle
wartosciowy od strony
urbanistyczno-architekto-
nicznej. Uwzglednia archi-
tekture o réznej gestosdi,
roznej strukturze, wyjat-
kowa topografie terenu,
szczegOlny charakter na-
turalnego otoczenia, dyna-
mike zachodzacych wokot
jeziora Jamno zmian. To,
ze projekt zostat uznany za
najlepszy w konfrontacji z
najciekawszymi propozy-
cjami z catego Swiata do-
wodzi, ze warto dziata¢ w
sposéb wizjonerski, mak-
symalnie  profesjonalny,
ale i rozwazny. Od nas bo-

na finiszu pozwol3 nam na
zabudowe do 7 pietra oraz
jednego budynku, ktory
stanowitby dominante tego
miejsca. Miatby 50-100 me-
trow wysokosci.
Ekskluzywne miasto dla
bogatych?

- Oczywiscie, by kupic
apartament, trzeba posiadac
pewne zasoby finansowe.
Nie jest naszym celem po-
wstanie getta dla 15 tysiecy
bogaczy. Zaprojektowane tu
53 réznego rodzaju budynki.
Hotele, ekskluzywne 7-pie-
trowe apartamentawce, ale
takze budynki dwukondy-
gnacyjne.

Na razie to wszystko tylko
wizualizacje.

- W przysztym roku Fir-
mus konczy budowe Dune
Mielno. Jesli bedzie uchwa-
lony plan zagospodarowa-
nia mierzei, bedzie moz-
na rozpoczal inwestycje.
Przygotowujemy sie do
pierwszego etapu, w ktory
wszedtby  4-gwiazdkowy
hotel, trzy apartamentowce
i - oczywiscie - zagospoda-
rowanie terenéw. Pozostate
obiekty zbudowane zosta-
tyby zaréwno przez same-
go Firmusa, ale takze przez
zaproszonych do tej kon-
cepcji partneréw. Taki uktad
znacznie  zdynamizowatby
powstanie catego Dune City.
A mariny?

- Oczywiscie powinny
powsta¢ mozliwie jak naj-
szybciej, bo beda stano-
wity o charakterze tego
miejsca. Nie chcemy jed-
nak narzucac tu sztywnych,
witasnych opracowan. S3
operatorzy, ktorzy specja-
lizujg sie w tego rodzaju
inwestycjach.

wiem zalezy to, na co po-
zwolimy w przysztosci — na
niekontrolowany  rozwdj
czy swiadome ksztattowa-
nie trenddéw. Sami decy-
dujemy, czy bedziemy bic
brawo udanym obiektom,
udajac ze tych nieudanych
nie ma. Nasze wybrzeze
bedzie sie zmienia¢, to nie
ulega watpliwosci. Lepiej
by jego rozwdéj odbywat sie
wedtug przemyslanych za-
tozen, inaczej za 20-30 lat
mozemy stwierdzi¢, ze za-
budowalismy juz wszystko
co mozna byto zabudowac,
ale nie stworzyliSmy nicze-
go szczegblnie wartoscio-
wego i pieknego.



