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Z SALONU NA PLAZE

Luksusowy apartament nad polskim morzem przestat by¢
tylko kaprysem najbogatszych. To coraz czesciej inwestycja
przynoszaca spore zyski. Nic wiec dziwnego, ze mieszkania
na Wybrzezu rozchodzg sie jak Swieze buteczki.

ezioro, las i morze. Wszyst-

ko na wyciagniecie reki.

Brzmi to jak slogan rekla-

mowy, ale takie miejsce ist-

nieje naprawde. Zespot
wypoczynkowy Baltica Heaven firmy
CMT Development powstaje w Rogowie
koto Mrzezyna. Do korica 1998 r. to byt
teren wojskowy, niedostepny dla ludno-
sci cywilnej. Przed laty mieécita sie tam
niemiecka jednostka hydroplanéw. Na
waskim skrawku ladu migdzy Baltykiem
i jeziorem Resko Przymorskie wlasnie
konczy sie budowa trzykondygnacyjnego
apartamentoweca i szesciu kameralnych
blizniakéw. W kazdym z nich s czte-
ry niezalezne lokale. Za metr kwadrato-
wy trzeba zaplaci¢ co najmniej 8,5 tys. z}
brutto, ale w ceng wliczone jest réwniez
miejsce postojowe. - W apartamentowcu
wolny jest ostatni lokal. Zainteresowanie
klientéw jest duze mimo okresu zimowe-
go - mowi Natalia Kurzak, pelnomocnik
CMT Development.

To czes¢ wigkszego planowanego luk-
susowego osiedla. Docelowo na 1,6 ha
gruntu powstanie 17 budynkéw. Znajdzie
si¢ tez miejsce na strefe relaksu: salke fit-

ness, saung¢ parowg oraz gastronomie.
Na terenie osiedla powstanie plac do pil-
ki plazowej i dla dzieci. Niespelna 1,5 km
od Baltica Heaven dziala ladowisko dla
helikopteréw. - Naszymi klientami sa
osoby, ktére chca mieé¢ nad morzem dru-
gi dom, ale s3 tez inwestorzy wyspecjali-
zowani w kupowaniu apartamentéw pod
wynajem - thtumaczy Kurzak.

Prywatny apartament przestat by¢
luksusem dostepnym tylko dla najza-
mozniejszych. Potraktowany jako in-
westycja przynosi zysk przewyzszajacy
wysokos¢ raty zaciagnietego na jego za-
kup kredytu hipotecznego. Aparthote-
le - czyli polaczenie typowego projektu
mieszkaniowego z hotelem - powstaja
na catym Wybrzezu. W zaleznosci od po-
trzeb wlasciciel takiego mieszkania moze
wynajmowac je turystom lub sam spe-
dza¢ w nim urlop. Najwiecej takich inwe-
stycji realizowanych jest w éwinoujs’ciu,
Miedzyzdrojach, Dziwnowie, Kolobrze-
gu, Ustce, we Wiladystawowie, w Gdyni
oraz Sopocie. W ofercie jest 2 tys. miesz-
kan rozsianych po calym Wybrzezu, juz
gotowych i w trakcie budowy. Dewelo-
perzy chetnie wznosza nowe budynki,

cho¢ sezon wakacyjny nad morzem trwa
tylko 120 dni, czyli o 80 dni krécej niz
w gérach. Magnesem jest 5 mln turystow,
ktorzy co roku wypoczywaja nad Balty-
kiem. — Teraz jest dobry czas na inwe-
stowanie w nadmorskie nieruchomosci.
Wybor ciekawych ofert jest bardzo duzy,
a ceny stosunkowo niskie - méwi Maciej
Gorka, analityk portalu Domiporta.pl.

WIDOK W CENIE
Nadmorski apartament mozna kupié
juz za ok. 200 tys. zt. Koszt zalezy od lo-
kalizacji. Ceny wahajg sie od 5 do nawet
30 tys. zt za metr kwadratowy. - W Miel-
nie przecietne ceny apartamentéw wy-
noszg 9,6 tys. zt za metr. Najdrozsze
oferty sa jednak wyceniane nawet o blisko
10 tys. zt wyzej. Dotyczy to przede wszyst-
kim nieruchomosci z rynku pierwotnego,
w bardzo dobrych lokalizacjach, tuz przy
promenadach i samej plazy.
Apartamenty w Kolobrzegu sg nieco
tanisze. Tu érednia cenowa ofert wyno-
si 9,1 tys. zt. Natomiast najdrozsze nie-
ruchomosci siggaja cenowo 12,5 tys. zt
za metr. Chodzi o mieszkania w no-
woczesnym kompleksie sanatoryjno-
-uzdrowiskowym tuz przy plazy. W Nie-
chorzu srednie stawki za mieszkania
W segmencie premium to 10,5 tys. zh.
- Wsréd lokalizacji nadbattyckich naj-
bardziej w cenie sg luksusowe mieszkania
na Wybrzezu Srodkowym. Uwage zwraca
szczegolnie Gdynia. Tam za apartament
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w wiezowcu Sea Towers nad Zatoka
Gdanska trzeba zaptaci¢ nawet ponad
21 tys. zt za metr kwadratowy. To 2 min
zt za niespelna 100-metrowe mieszkanie
- méwi Magdalena Paluch, analityk WGN.
Z kolei w Gdyni-Orlowie na apar-
tament blisko morza trzeba wylozy¢é
13,5 tys. zt za metr. - Im blizej plazy, tym
drozej. Licza sig¢ tez takie elementy jak
tarasy z widokiem na morze. Drozsze s3
nieruchomosci w kompleksach aparta-
mentowych oferujacych catosciows ofer-
te ustugowo-rozrywkowa, czyli np. basen,
sitownie lub solarium - thumaczy Paluch.
Zdaniem ekspertow warto inwesto-
wa¢ w mieszkania w nowym budow-
nictwie, na dobrze skomunikowanych
osiedlach niedaleko morza, centrum,
punktow rozrywkowych i ustugowych.

OSIEDLE W BROWARZE
Przyktadem takiej inwestycji jest zesp6t
apartamentowcow, ktory powstaje na te-
renie nieczynnego browaru w Gdansku-
-Wrzeszczu. Fabryczne zabudowania
za kilkanascie milionéw zlotych kupi-
to Przedsiebiorstwo Budowlane Gérski.
Firma wybuduje tam blisko tysigc lokali
o powierzchni od 24 do ponad 120 mkw.
Do tej pory powstaty cztery budynki
0 wysokosci od trzech do pieciu pieter,
z podziemnymi garazami. Cena metra
kwadratowego mieszkania waha sie mie-
dzy 6,7 tys. a 9.4 tys. zt. - W ofercie pozo-
staly juz tylko trzy gotowe lokale, kolejne
s3 dostepne w realizowanych wiasnie bu-
dynkach - méwi Katarzyna Sasiak, dyrek-
tor biura sprzedazy w firmie PB Gérski.
Browar Gdanski - tak nazywa sie ta
inwestycja - to nie tylko mieszkania. Na
duzej dzialce znajduja si¢ takze zabyt-
kowe obiekty, w tym budynki, w ktérych
przed laty warzono piwo. - Obecnie trwa
rewitalizacja Kamienicy pod Koniem,
dawnej stajni, ktora zostanie zaadapto-
wana na przedszkole - méwi Sasiak.
Najbardziej spektakularny bedzie
trzeci etap przedsiewziecia. Jego reali-
zacja przewiduje odrestaurowanie ko-
lejnych zabytkowych obiektéw, w tym
budynku dawnej warzelni. Powstanie
w nim minibrowar z przylegajacymi
do niego restauracjami. Wyzsze pietra
zarezerwowane sg na lofty.

Wazng czescig inwestycji jest Browar
Kulturalny. Na powierzchni kilku tysiecy
metrow kwadratowych powstanie kom-
pleks lokali, w ktérych mieszkancy beda
mieli dostgp do ambitnej oferty muzycz-
nej, teatralnej, filmowej, literackiej i wy-
stawienniczej. Cata inwestycja powstaje
na ponad 6 ha terenu przy ul. Kilinskiego,
naprzeciwko centrum handlowego Gale-
ria Metropolia, ktére rowniez buduje PB
Gorski. Dopetnieniem kompleksu bedzie
otwarty wkrétce hotel ze 136 pokojami.

Na Wybrzezu dostepne sg tez aparta-
menty typu condo z gwarantowana stopa
zwrotu z inwestycji. - Wiasciciel nie musi
w zasadzie nic robi¢ oprécz liczenia zy-
skéw. Lokal oddaje bowiem w zarzadza-
nie operatorowi hotelowemu - zachwala
Maciej Goérka z portalu Domiporta.pl.

Kiedys teren wojskowy, dzisiaj zielone osiedle
- Baltica Heaven powstaje na waskim skrawku ladu
migdzy Baitykiem a jeziorem Resko Przymorskie

Na zakup takiego pokoju wystarczy
juz 250 tys. zk. Firma zarzadzajaca lo-
kalem zajmuje si¢ jego utrzymaniem,
przyjmowaniem gosci, zapewnieniem
im biezgcego serwisu, sprzataniem. Na-
licza za to optaty, ale w ostatecznym roz-
rachunku wcale nie musi oznaczaé to
mniejszych dochodéw wiaéciciela nie-
ruchomosci. Zarzadcy majg wyprébowa-
ne narzedzia promocji znajdujacych sie
w ich ofercie apartamentéw. Dysponujg
tez baza potencjalnych klientdéw.

Za dob¢ w dwupokojowym mieszka-
niu latem na Wybrzezu trzeba zaplacié¢
od 200 do ponad 400 z}. Stawka zalezy od
wielu czynnikdéw: terminu urlopu, wiel-
kosci apartamentu, standardu i jego wy-
posazenia oraz odlegtosci od morza czy
najpopularniejszych atrakcji turystycz-

nych. W najbardziej prestizowych miej-
scowosciach wypoczynkowych roczne
przychody z wynajmu apartamentu jed-
nopokojowego wynosza 15-20 tys. zl,
dwupokojowego ok. - 25 tys. zi, a trzypo-
kojowego - 30 tys. zl. Inwestorzy moga
liczy¢ srednio na 5-7-proc. roczny zwrot
z zainwestowanego kapitatu. Najlepsze
inwestycje daja nawet 10 proc. zysku.

ZAWROTNE TRANSAKCJE

Dobrym przyktadem udanej inwestycji
jest kompleks Dune Resort w Mielnie.
Pierwszy z wybudowanych apartamen-
towcow dziata od dwdch lat. Miesci
114 mieszkan. Ich wlasciciele w wigkszo-
sci przystapili do programu wynajmu za-
oferowanego przez dwie niezalezne od
dewelopera firmy. Wed}ug statystyk stale
wrasta $rednia liczba dni, kiedy z aparta-
mentdw korzystaja goscie. Pod wzgledem
liczby wynajetych dni najwiekszym po-
wodzeniem cieszg si¢ lokale dwupokojo-
we. Najpopularniejszy z nich w ubiegtym
roku byt zajety przez przeszio 220 dni.
Srednio lokale dwupokojowe byly wy-
najete przez 180 dni, a jednopokojowe
przez 140 dni.

Budynek stoi przy nadmorskiej pro-
menadzie, zamykajac deptak od wscho-
du. - To unikalna inwestycja, dlatego
wszystkie 114 mieszkan szybko znalazlo
wiascicieli - mowi Cezary Kulesza, kie-
rownik ds. marketingu i sprzedazy Fir-
mus Group, dewelopera budynku.

Po sgsiedzku trwa budowa kolejne-
go apartamentowca. Znajdzie si¢ w nim
151 mieszkan oraz kryta czesé basenowo-
-rekreacyjna. Za najmniejsze, 25-metrowe
apartamenty trzeba zaplaci¢ co najmniej
330 tys. zt. Ceny 48-metrowych miesz-
kan zaczynaja sie od 600 tys. z}. Drogo,
ale chetnych nie brakuje. - Sprzedali$my
juz przeszio 60 proc. dostepnych lokali
- informuje Kulesza.

Nabywcow znalazly m.in. trzy z szeé-
ciu luksusowych penthouse’dw. W obu
budynkach taczna wartoéé sprzeda-
nych apartamentdéw, miejsc postojowych
i komérek lokatorskich siega 130 min zi.
Cena jednego z lokali osiagneta astro-
nomiczng - nie tylko w Mielnie - kwote
28 tys. z1 za metr kwadratowy. ]

Tomasz Borcuch
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