Inwestowanie na rynku apartamentow

Jak dobrze wybrac nieruchomosé w miejscowosci wypoczynkowej?

Klienci kupuja apartament, gdyi
chcg w nim wypoczywad w wolnych
chwilach, przez caly rok. Z kolei
planujacy zakup nieruchomosci
pod wynajem, realizuja transakcje
ilatem, i zima.

Dlaczego inwestowa w nierucho-
mosei?

- W dobie zawirowaf na rynkach
kapitalowych, kryzysu w zaufaniu do
lokat bankowych czy funduszy inwe-
stycyjnych inwestycja taka pozostaje
jedng z najbezpieczniejszych — prze-
konuje Stein Chris nutsen, pre-
zes norweskiej grupy Mielno Holding

- Firmus Group. - Rynek nieruchomo-
ici wypoczynkowyeh w Polsce jest
nadal  malo
rozwinigty.

- Nieruchomoéci z panoramiczng
perspekiywy za oknem gwarantu-
ja wzrost ulokowanego kapitalu.
Dotyezy to szczegblnie apartamen-
toweéw nad morzem - mowi Stein
Christian Knutsen. - 53 one najcze-
{ciej wynajmowane przez turystow.
Projekry w pierwszej linii zabudo-
wy od plazy bedg réwnie presti-
zowe | luksusowe nawet po wielu
latach od zakupu. Kupujac aparta-
ment pozbawiony bezpoiredniego
widoku na morze, gory czy jezioro
warto zwrbcié uwage na sgsiedz-
two. Najbardziej zyskuja inwesty-
cje otoczone zielenia, gdyz daja
poczucie relaksu i bliskoéci natury.
Malo atrakeyjne, jako lokata kapi-
talu i apartament
pod wynajem bedg

Wzrost  jego )) Nieruchomodci z pano- budynki otoczone
popularno- ramiczna perspektywa $cisly  zabudowa,
sci  oznaczaé a oknem gwarantuja wzrost z ruchliwg arterig
bedzie, wiec | ulokowanego kapitalu. Dotyczy czy duzym sklepem
zwigkszanie to szczegdlnie apartamentow- obok budynku.

wartoéci apar-  céw nad morzem. Jak kaida nie-
tamentéw ‘Stein Christian Knutsen rmhomw, tak-
z fego seg- ze te w kurortach
mentu, Anali- zyskiwaé bedq na

tycy oceniajg, 2e zwrot z tego typu in-
westycji moze wynieé ok. 5-7 proc.
racznie. To zyski poréwnywalne  lo-
katq bankowa, ale duzo pewniejsze.

Widok jak z bajki to podstawa
rynku nieruchomoéei w kurortach.
Atrakeyjny widok zapewnia nie tyl-
ko doznania estetyczne.

wartosci, jesli sama miejscowosé jest
postrzegana, nko atrakeyjna. Duge
znaczenie ma jej rozwdj w ostatnich
latach np. umiejetnod¢ wykorzystania
przez lokalne wiadze funduszy unij-
nyeh dla podnoszenia jakoéci kuror-
. - Najpewniejsza lokata kapitalu to
inwestycja nad Baltykiem, ten kieru-

nek turystyczny od lat jest najbardziej
popularny. Choé wraz z rozwojem fu-
rystyki w Polsce, pojezierza czy gory
takie zyskuja, to jednak wybrzeze
nadal pozostaje gléwnym szlakiem
wypoczynkowym - ocenia prezes
Mielno Holding - Firmus Group.

Wedlug raportu ,Podréie Pola-
kéw 2010" przygotowanego przez
Mnn:.urscwo Sportu i Turystyki,

dlugie wyjazdy nad morze orga-
nizuje 37 proc. 0s6b, podezas gdy
w géry jedynie 26 proc. Co wiecej,
wieczne narzekanie na pogode nad
Baltykiem stalo si¢ raczej przyzwy-
iem, bo nie przeklada si¢
na liczbe turystéw. W roku 2009
i 2010 bylo ich tyle samo na wy-
brzezu - 2,2 min 0séb zorganizowa-
To swéj diugookresowy wypoczynek
w woj. zachodniopomorskim, a 2,5
min oséb odpoczywalo w Pomor-
skiem. Poziom zwrotu z inwesty-
Gji zlokalizowanych nad morzem
bedzie wige najwyiszy, a przede
wszystkim najbardziej bezpieczny.

Bliskoé¢  wigkszej aglomeracii
podnosi wartosé inwestycji, ale to
przede wszystkim wygoda,

- Jako miejsce wypoczynku naj-
chetniej wybierana jest spokojna,
otoczona zielenig okolica. Jednak
duze miasto w odlegloéci nie wigk-
szej niz 20-30 km od kurortu po-
zwala w razie potrzeby na zrobie-
nie wigkszych zakupéw, daje tei
poczucie bezpieczenstwa w zakre-

Najbardziej zyskuja inwestycje otoczone ziele

i bliskosci natury

sie zdrowia, z uwagi na odrodki
szpitale zlokalizowane w mie
komentuje Knutsen.

Jesli juz zdecydujemy sie na za-
kup apartamentu, po wstgpnym ro-
zeznaniu w dostgpnych projektach
i ich cenach, powinnismy sprawdzié
renome dewelopera. Powinien mie¢
silne zaplecze kapitalowe, ugrun-
towang pozycje i mobc si¢ pochwa-
li¢ zrealizowanymi inwestycjami.
Rynek nieruchomosci wypoczyn-
kowych jest mniej rozwinigty niz
rynek mieszkaniowy czy biurowy,
wielu deweloperdw w tym segmen-
cie to male firmy, kidre dopiero sta-
wiajq pierwsze kroki na rynku. Dla-

gdyz daja peczucie relaksu
FOT. MIELNOHOLDING

tego sprawdzenie wiarygodnosci
dewelopera jest tak istotne. Nieza-
leznie od zaawansowania budowy
warto negocjowaé z deweloperem.
Reguly jest jednak, iz inwestorzy
sklonni sq do wigkszych rabatéw
w momencie, gdy apartamentowiec
jest we wstepnej fazie realizacji.
Rozpoczynajac  rozmowy odpo-
wiednio wezeéniej mozna takie bez
wigkszych kosztéw zmienié uklad
pomieszczen, wplywaé na wybér
materialéw wykonczeniowych czy
ustalié wygodna dla kupujacego
forme i harmonogram wplat, War-
to tez dopytaé, co wehodzi w skiad
ceny za m kw. {oprac. ar)
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