APARTAMENTY
POLECAJA

Second home

Domek na wakacje w gérach czy
nad morzem? Takim vlubionym
miejscem, do ktérego chee sie
powracaé, mogq byé réwnie
dobrze Kaszuby, Mazury albo
Podlasie - najpiekniejsze rejony
Polski. Za naszymi pragnieniami
podaiajq deweloperzy, oferujqc
coraz to cickawsze propozycje
second homes...

W potozonym tuz nad Zatoka Gdanska apartamentowcu

Sea Towers dostepne sg rowniez typowe dla hotelu usfugi:

50 VI apartamenty sprzatanie, pranie, dostawa pieczywa czy opieka dla dzieci.
Inwestor: Invest Komfort




spoiczesny second home to
przede wszystkim dobrze prze-
myslana  inwestycja,  ktéra
oprocz funkcji wakacyjnej nieruchomosci
ma przynosi¢ réwniez zyski — jako dobra
lokata kapitatu oraz inwestycja pod wyna-
jem. To dlatego second home nieustannie
ewoluuje. Dzi$ oferta poszerzyta sie o apar-
tamenty w condo- i aparthotelach, a nawet
rezydencjach, z szerokim zapleczem ustug,
gabinetami spa oraz ciekawymi propozy-

cjami rekreacji.

Wynajmuj i zarabiaj

W zasadzie kazdy posiodacz mieszkania
o wysokim standardzie moze je zgtosi¢ do
agencji wynajmu i za jej posrednictwem
prébowaé na nim zarobi¢. Bardziej pewngq
inwestycjq bedzie jednak kupno nierucho-
mosci w atrakcyjnej okolicy od dewelope-
ra, kidry z géry gwarantuje zyski z wynaj-
mu. Szczegoly umowy pozostajq do indy-
widualnego uzgodnienia. Nalezy jednak
wzigé pod uwage, ze decydujqc sie na fg
opcje, z reguly trzeba z wyprzedzeniem

okregli¢ terminy pobytu we wtasnej nieru-

chomosci — czyli zwyczajnie trzeba jq zare-
zerwowad. .. Takie wlasnie zasady obowig-
zujq w apartamentach Arka Medical SPA
firmy Arka-Mega w Kofobrzegu, zaprojek-
towanych jako czeé¢ kompleksu sanatoryj-

no-hotelowego.

Condo- i aparthotele

Ich funkcjonowanie opiera sie na inwesty-
cji w jedno mieszkanie (lub wiecej lokali)
w kompleksie apartamentéw o standar-
dzie hotelowym. Deweloper indywidual-
nym klientom sprzedaje wszystkie lub je-
dynie czeéé, a caly kompleks funkcjonuje
jako hotel. By¢ moze nie mamy wéwczas
petnego wplywu na wykoriczenie miesz-
kania. Wihaciciel nie musi angazowaé sig
w sprawy administracyjne, gdyz zrobi to
za niego obstuga hotelowa, nie martwi
sie tez sprzgtaniem ani ochrong. Formal-
noéci wynajmu zatatwio réwniez personel
aparthotelu, a uzyskane dochody dzielo-
ne sq pomiedzy administratora i wlascicie-
la apartamentu. Najwazniejsze jednak, ze
wlasciciel nie ponosi kosztéw utrzymania,

a dodatkowo — w dlugoterminowe| per-

a Wyspie iej Jeziora Mik

stauracje, basen, spa oraz k¢

spektywie warto$¢ nieruchomosci wzro-
nie. Takqg ofertq mogg byé apartamen-
ty w nowoczesnym centrum hotelowym
Szklane Domy Grupy Inwestycyjnej Kem
pod Gubatéwkg w Zakopanem lub Ho-
tel apartamentowy w Mikotajkach firmy In-
pro — pierwsza Juksusowa inwestycjo fypu
condohotel, budowana w standardzie czte-
rogwiazdkowym na Wyspie Ptasiej Jeziora
Mikotaijskiego.

Ustugi w cenie

Pokéj w aparthotelu przypomina wysoko-
standardowe mieszkanie, daje wigc wigk-
sze poczucie prywatnoéci niz pokéj hote-
lowy. Jednak by spetni¢ standardy hotelu,
aparthotel powinien gwarantowa¢ wszyst-
kie typowe ustugi: sprzgtanie, pranie, ga-
sfronomig, room service, concierge, za-
kupy na zaméwienie itp. Idealnie, gdy do
dyspozycji gosci pozostaje infrastruktura
spa & wellness oraz nowoczesne kompleksy
rekreacyjno-zdrowotne, tqczqce cechy eks-
kluzywnego kurortu z tradycyinym sanato-
rium. W najlepszych aparthotelach mozna
tez zagraé w golfa, p6jé¢ do kasyna albo
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wynajq¢ sale konferencyjng. Dlatego wy-
igtkowo atrakcyjng propozyciq sq aparia-
menty w kompleksie hotelowo-apartamen-
towym Orlinek firmy Arca Mega w Karpa-
czu, w sqsiedztwie Karkonoskiego Parku
Narodowego, pobliskich szlakéw i wycig-
gbw narciarskich. W stylizowanych na ar-
chitekture géralskq budynkach miesci sie
zespét rekreacyjny z centrum odnowy bio-
logicznej z basenami i saunami. W oérod-
ku zatrudniona bedzie profesjonalna kadra
medyczna, masazyéci, fizjoterapeuci i kos-
metyczki.

Rozrywkua i rekreacja

Wiekszoé¢ polskich aparthoteli oferowana
jest w znanych kurortach, co gwarantuje
dobre zaplecze rekreacyjno-rozrywkowe
dla oséb w kazdym wieku. Najczescie
sq to lokalizacie nad morzem, na dru-
gim miejscu plasujq sie kurorty goérskie.

52 VILLH apartamenty

Inwestycja Apartamenty Potudniowe
potozona jest w centrum Ustki. Pastelowe
kolory elewacji uzupeinionej elementami
drewna idealnie wspoigraja z imponujgcym
ogrodem i okalajgcym go parkiem
sosnowym. Inwestor: Ustka Apartamenty

Atrakcyjnymi rejonami sq takze pojezierza

oraz okolice duzych kompleksow legnych.
Wezasowiczéw wabiq tez typowo miejskie
rozrywki — dyskoteki i puby, dobre restau-
racje, a takze moiliwoici zagospodarowa-
niu czasu dzieciom. Poérad takich cieka-
wych ofert wymieni¢ nalezy Ustka Aparta-
menty w Ustce, a takze luksusowy kom-
pleks apartamentowo-hotelowy Conti-
nental spétki Margo w Krynicy Morskiej,
powstajgcy 100 metréw od plozy.

Nieruchomos¢ wakacyjna

Kupowana pod inwestycie, w naturalny
sposéb najwieksze zyski przynosi¢ bedzie
w wakacje. Jedli jednak zostanie dobrze
przemyslana, fo zapewni¢ moze przychody
przez caly rok. W tym celu nalezy uwzgled-
ni¢ nie tylko jej atrakcyjne potozenie pod
kqtem wakacyjnego wypoczynku, ale tak-
ze wzig¢ pod uwage bliskosé duzego mia-

sta, ktére przyciggnie goéci réwniez na
krétszy pobyt. Dobrg lokalizacjq i wyso-
kim standardem szczycq sie np.: Baltic Villa
w Oksywiu Gdyni oferowane przez Max-
bud, Apartamenty Kepa Redlowska firmy
Eco-Classic oraz Ortowska Riwiera firmy
Myoni w Gdyni, gdzie dodatkowo przewi-
dziano zespét odnowy biologicznej z sau-
nami i salg éwiczen. Ciekawq propozycijg
sq takze Apartamenty Polanica Zdréj firmy
J&P u podnéza Gér Stotowych.

Na weekend

Jedli satysfakcjonuje nas wynajem week-
endowy, ktory pokryje chociazby koszty
utrzymania apartamentu, to doskonalym
rozwiqzaniem bedzie inwestycja w atrak-
cyjnym turystycznie mieécie. Najlepiej je-
§li mieszkanie potozone jest na staréwce
(np. apartament w odrestaurowanej ka-
mienicy) lub w dzielnicach oferujgeych
najciekawsze rozrywki. Takim miastem jest
z pewnosciq Krakéw, gdzie znalezé mozna
np. oferfe apariomentéw w odnowionej
kamienicy Apartamenty na Blichu, ofero-
wanej przez firme Atma. Atrakcyjnym mia-
stem jest réwniez Gdornsk, oblegany w se-
zonie letnim i stale popularny weekendo-
wo w pozostalych miesigcach. Dlatego
warto przyjrzed sie najnowszym propozy-
cjom apartamentowym, takim jok Awiator
w Gdansku-Zaspie firmy Allcon Osiedla
czy Nowy Horyzont w tostowicach firmy
Euro Styl, z bogatym zapleczem handlowo-
-ustugowym, kortami tenisowymi i klubem

fitness.

W stylu regionalnym

Dodatkowym atutem second home moze
by¢ architektura utrzymana w stylu regio-
nalnym. Na potudniu Polski powodze-
niem cieszq sie aparfamenty stylizowa-
ne na goéralskie chaty, jok np.: Polana
Rysuléwka w Zakopanem-Koscielisku fir-
my Euro-Trademex czy Willa Goralska
w Koscielisku firmy Twoje Miejsce. Nad



Przyladek Rozewie w Jastrzebiej Gorze,

uwazany za jedno z najpigkniejszych miejsc

na wybrzezu Morza Baityckiego — to wielki
atut lokalizacji inwestycji Apartamenty
Rozewie. Inwestor: Apartamenty Rozewie

morzem natomiast znajdziemy architektu-
re nawiqzujqgcq do fradycji pruskiej. Przy-
ktadem moze by¢ osiedle Rogowo Rezy-
dencja Nadmorska firmy Burco Develop-
ment Polska w Trzebiatowie.

Gdzie sie buduje

Lokalizacja to jedna z bardziej istotnych
kwestii dla wynajmujgcych. O ile na wy-
brzezu najbardzie| poszukiwane sq nieru-
chomosci w poblizu plazy i z widokiem na
morze (fakie jak np. Altoria Apartamenty
grupy Hossa w Gdyni czy aparthotel Pano-
rama Avangard firmy Avangard z ustuga-
mi spa, oddalony zaledwie 100 metrow od
plazy w Swinoujéciu), o tyle w gérach naj-
wieksze znaczenie ma bliskoé¢ wyciggéw
i tras narciarskich (np. Rezydencja Olcza
firmy Doctor Q Bud w Zakopanem). Jed-
noczesnie podai nieruchomosci w gérach
jest ograniczana przez kilka czynnikéw, np.
czesto poszukiwane przez klientéw miej-
sca znajdujq sie w otulinie parkéw naro-
dowych, gdzie moiliwosci uzyskania po-
zwoler na budowe sq bardzo ograniczo-
ne. Dlatego wielu deweloperéw poszukuje
juz istniejgcych inwestycji, ktére wymagaijq
gruntownej modernizacji.

Kosxzty i zyski

W dobie zawirowan gietdowych, portfolio
bezpiecznych inwestycji gwarantujgcych za-
robek znaczgco sie kurczy. Weiqz nalezy do
nich kupno i wynajem apartamentu. Przy-
ktadowo, w Apartamentach Potudniowych
firmy Ustka Apartamenty ceny zaczynaiq sie
od 8,5 tys. zt/mkw. Jeéli zdecydujemy sie na
zakup lokalu w systemie condo- lub apart-
hotelu, trzeba liczyé sig z wigkszym wydat-
kiem (w najbardziej ekskluzywnych inwesty-
cjiach nawet rzedu 20 — 30 tys. zt/mkw.),
jest to jednak gwarancja catorocznych zy-
skéw. Przyktadowo: w kompleksie apara-
tamentowo-hotelowym Aquarius firmy Pro
San w Kotobrzegu, specjalny program uta-
twiajgcy najem zakupionych aparfamentéw

gwarantuje staly przychéd na poziomie mi-
nimum 18 tys. zt rocznie (bez ukrytych kosz-
téw). Jednoczesnie wszystkie optaty zwig-
zane z utrzymaniem i eksploatacjq aparta-
mentu spoczywajq na administratorze bu-
dynku. Oprécz gwarantowanego czynszu,
przewidziano réwniez udziat w dodatko-
wym podziale zyskow, jeéli mieszkania za-
robig wigcej. Pokusa jest duza, zwazywszy,
e kompleks jest wysokiej klasy bazg odno-
wy biologicznej, z basenami, jacuzzi, faz-
niami, saunami i grotq lodowq, gdzie pod
okiem profesjonalnej kadry fizjoterapeutéw
mozna sie podda¢ zabiegom balneoterapii
i zdrowotnym masazom, a o urode zadba¢
w centrum SPA & Beauty.

W trakecie budowy

Od czasu gdy banki staly sie mniej przy-
chylne deweloperom, inwestorzy uchwycili
sie wygodnej dla nich opcji — czyli sprze-

dazy nieruchomodci jeszcze przed jej po-

wstaniem. Dla klientéw jest to pewne ry-
zyko, gdyz stajq sie nabywcami nierucho-
mosci bedqcej jeszcze w ,wirtualnej” fazie
budowy, jednak wtedy ich cena jest najbar-
dziej przystepna. Jednoczednie juz w trak-
cie budowy niektérzy deweloperzy oferujg
gwaranfowang opcje wynajmu mieszkan.
Atrakeying opcijq second home jest réw-
niez fo, iz kiedyé (np. na emeryturze) moze
sta¢ sie naszym domem docelowym. Ofer-
ty warto wigc uwainie przeglgda¢ takze
pod tym kgtem. Jak szacuje Home Broker,
rocznie w polskich kurortach wakacyjnych
rozpoczyna sie budowe zaledwie ok. 20
takich obiektéw, a w innych réwnie urokli-

wych lokalizacjach — niewiele wiecej. ™

tekst: Anna Pacholak

zdjecia: serwisy prasowe firm
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