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kraju. W sumie posiada obecnie siedem con-
dohoteli nad morzem i w gérach. Ma w przy-
gotowaniu pig¢ inwestycji w gorach, nad mo-
rzem i na Mazurach, tacznie ma powstaé
okoto 1,5 tys. lokali. Ale kotobrzeska grupa,
znana z duzych inwestycji, nie unika takze
bardziej kameralnych projektow. W ubiegtym
roku rozpoczela realizacje apartamentowca na
zaledwie 11 mieszkan w Ustroniu Morskim.

Nie proznuje Kristensen Group. Ten de-
weloper, specjalizujacy si¢ w apartamentach
wakacyjnych, sprzedat w ubiegtym roku 36
lokali w Apartamentach Bukowa Gora w Wisle
oraz 10 doméw w Osadzie Zamkowej w Pa-
symiu. Firma rozstrzygneta tez konkurs na
koncepcijg architektoniczna inwestycji Active
Village w Karpaczu i rozpoczeta prace przy-
gotowawcze do nowego przedsiewziecia w So-
pocie. To pierwszy projekt spotki w formule
joint venture. Prace na parceli u zbiegu ulic
Parkowej i Jana Kilinskiego maja wystartowa¢
w pierwszej potowie przysztego roku.

ZYSKI REALNE CZY WIRTUALNE?

Jak wida¢ u deweloperow praca wre — a w mia-
re jak narasta konkurencja, zaostrza si¢ takze
walka na billboardach reklamowych. Pojawiaja
sig oferty kuszace inwestorow nawet 10-proc.
zyskiem w ciggu roku. Zdaniem ekspertow
tendencja do oferowania ponadprzecigtnych
zyskow utrzyma si¢ w calym biezacym roku.
Ale reklama to jedno, a inwestycyjna rzeczywi-

% NIERUCHOMOSCI

sto$¢ — drugie. I tu wida¢ odmienny kierunek.
Analitycy serwisu InwestycjewKurortach.pl
odnotowali, iz Zdrojowa Invest podczas listo-
padowej konferencji Hotel Trends poinformo-
watla, ze obniza zapewniany poziom zyskéw
z 7 do 5,5 proc. - To nie jest negatywne zja-
wisko. Obnizki nalezy odbierac raczej jako
urealnienie i postawienie na bezpieczeristwo
wyplat. Czasy, kiedy na rynku condo mozna
byto zarobi¢ 8-9 proc., juz mingty — przeko-
nuje Marlena Kosiura.

Bez wzgledu na to, jakimi obietnicami
epatuja na reklamach deweloperzy, warto
si¢ przyjrze¢ doktadnie, jak skonstruowana
jest umowa oraz przeprowadzi¢ doktadna
analize warunkow zakupu i bezpieczenstwa
inwestycji. Diabet jak zwykle tkwi w szcze-
golach. Z cala pewnoscig poza cena zakupu
(od ok. 8 do 16 tys. zt za 1 mkw. w standar-
dzie pod klucz) nalezy zwrécic uwage m.in.
na wydatki zwigzane z zarzadzaniem i admi-
nistracja — koszty sprzatania, mediow, optat
i prowizji na portalach rezerwacyjnych czy
podatki od nieruchomoici (rozne w przypadku
mieszkaniowego albo ustugowego charakteru
lokalu). Warto tez zwrdéci¢ uwage na to, czy
nieruchomos¢ stoi na gruncie w uzytkowa-
niu wieczystym - jesli tak, to podwyzsza to
nieco koszty. I nalezy mie¢ swiadomos¢, ze
co deweloper, to obyczaj - w zasadzie kazda
z firm posiada swoje wlasne sposoby rozli-
czania sie z klientem. @




	Strona 5

