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Kurortowe nieruchomoseci
lepsze niz lokata

Deweloperzy chetnie budujg w miejscowosciach wypoczynkowych aparthotele
i condo hotele. A rodzimi i zagraniczni inwestorzy chetnie je kupujg

Forest Ski Hotel & Resort
w Szklarskiej Porebie

to kolgjna inwestycja
Zdrojowa Invest

1 Dorota Czerwinska

parthotel to potgczenie funkcji apar-
tamentu z funkcja hotelowa. Czyli,
z jednej strony, wynajmujacy takie
mieszkanie ma si¢ czu¢ jak w praw-
dziwym apartamencie, z niezalezna kuchnia,
tazienka, itp., a z drugiej, ma mie¢ zapewnione
wszelkie elementy hotelu — w postaci recepcji,
obstugi, wymiany poscieli, sprzatania, itd.
Zdecydowana wigkszos¢ osob zainteresowanych
takimi obiektami kupuje je nie po to, by samodziel-
nie w nich mieszkad, ale
by pézniej — samodzielnie
badZ za posrednictwem
wyspecjalizowanej firmy
— wynajmowac taka nie-
ruchomosc.
Z kolei condo hotele
funkcjonuja w taki sam
sposob, jak tradycyjne
hotele, a jedyna roznica
jest to, ze wiascicielami
poszczegolnych pokoi sg osoby prywatne. Potem
wynajmuja je operatorowi hotelu, ktory zajmuje
sie cata organizacja i marketingiem. Za wynajem
wtasciciel pokoju otrzymuje z gory okreslony
czynsz lub czerpie zyski stosowne do dochodu
generowanego przez hotel.

— W przypadku aparthotelu mozna wypowiedziec
umowe zarzadzania najmem i w mieszkaniu za-
mieszkac na state. Pokoj hotelowy zawsze bedzie
tylko pokojem hotelowym, ale z drugiej strony,
jesli jest zlokalizowany w kurorcie wypoczyn-
kowym i dobrze zarzadzany, to ma duze szanse
przynosic¢ wysokie zyski. Wprawdzie pokéj condo
hotelowy jest odrebna nieruchomoscia i ma ksigge
wieczysta, ale w Swietle prawa nie jest lokalem
mieszkalnym tylko uzytkowym — wyjasnia Marcin
Krason, analityk z Home Broker.

Ciekawa oferta inwestycyjna

Polacy chetnie szukajg zroznicowanych inwestycji
na rynku nieruchomosci, dlatego nieruchomosci
wakacyjne cieszg si¢ coraz wigkszym zaintereso-
waniem jako ciekawa oferta inwestycyjna.

- Zysk z takiej nieruchomosci zalezy od danej inwe-
stycji, tutaj nie ma Srednich rynkowych i rankingow,
bo rynek jest jeszcze niewielki — mowi Marcin
Krason, ktory radzi, zeby zwraca¢ uwagg nie tylko
na wysokos$¢ gwarantowanej stopy zwrotu, ale i na
to, przez ile lat jest ona gwarantowana. — Stawki
na poziomie 7-8 proc. przez pierwsze lata sg dzi$
spokojnie do osiggnigcia. Na przykiad, apartamenty
w Tréjmiescie pod najem krotkoterminowy (dobo-
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wy) moga przynies¢ zyski w wysokosci
8-9 proc., pod warunkiem lokalizacji np.
na Starym Miescie w okolicach Motta-
wy — dodaje analityk z Home Broker.

Nad Baltykiem i w gérach

Ale na sukces danej inwestycji ma
wplyw wiele czynnikow. Przede wszyst-
kim jest to lokalizacja, czyli atrakcyj-
nos¢ miejscowosci, a nastepnie wyjat-
kowos¢ potozenia — widok na morze
lub goéry. Wazny jest doSwiadczony
operator hotelowy, ktory bedzie obiek-
tem zarzadzal i wyptacat wlascicielom
czynsz. Nie bez znaczenie pozostaje
zaplecze ustug dodatkowych, jak dostep
do strefy rekreacyjnej, SPA, fitness,
ustugi recepciji z concierge, podziemna
hala garazowa.

Najlepiej rokuja nieruchomosci nad-
morskie — Trojmiasto oraz miejscowo-
§ci potozone w miare blisko zachodniej

Apartamentowiec Dune A firma Firmus Group
zbudowata przy mielenskiej promenadzie i plazy

granicy, gdzie coraz cze$ciej z urokow
polskiego morza korzystaja Niemcy.
Ale réwniez te polozone na Podhalu
oraz Warmii i Mazurach.

Firma Zdrojowa Invest ma w swoim
portfolio juz 800 jednostek condo,
z tego ponad 700 nad Battykiem. Ko-
lejnych 340 pokoi powstaje w Swi-
noujsciu.

W przygotowaniu ma Forest Ski Hotel
& Resort w Szklarskiej Porebie.

W kompleksie Baltic Park Molo w Swi-
noujsciu wszystkie pokoje sprzeda-
no jeszcze przed otwarciem obiek-
tu — wiacznie z najdrozszym, ktory
kosztowat 1 615 292 zi (netto), a jego
wyposazenie — 59 900 zi.

Zdrojowa Invest stosuje 2 modele
biznesowe. Gwarantowany zysk na
poziomie do ok. 7 proc., w zaleznosci
od apartamentu, przy umowie najmu
podpisywanej na kilka, kilkanascie lat
oraz gwarantowany zysk przez pierwsze
2 lata, a nastepnie podziat w przycho-
dach 50/50 (45/55 w wypadku, gdy
klient preferuje wydtuzenie pobytu
w wysokim sezonie, Swiadomie re-
zygnujac z wiekszego zysku) — takie
rozwigzanie umozliwia osiaganie wigk-
szych zyskow w poZniejszym okresie.
A oczekiwana rentownosc to 8-9 proc.

Do pét miliona

Inny deweloper, Firmus Group, kon-
centruje swoja dziatalno$¢ na Pomo-
rzu Srodkowym, przede wszystkim
w Mielnie oraz okolicach.

— Dochoéd dwukrotnie wyzszy niz
z lokaty bankowej i Swiadomosg, ze
w dowolnym momencie mozna zrobic¢
wypad nad Battyk, zatrzymujac sie
»u siebie”, to z pewnoscig najwaz-
niejsze argumenty na rzecz inwestycji
w apartament nad morzem. Ten ry-
nek stale roénie. Tak jak rentownosc
apartamentow kupowanych z przezna-
czeniem na wynajem — mowi Cezary
Kulesza z Firmus Group.

W Zdrojowej obecnie mozna wybie-
ra¢ sposrod kilku inwestycji, a ceny
zaczynaja sie od 255 tys. zl netto
z wyposazeniem za pokoj 20 mkw.
z ogrodem o powierzchni 12 mkw.
po 2182 tys. zlotych netto za apar-
tament 88-metrowy z widokiem na
morze i 180-metrowym tarasem na
dachu. Ceny w naszych inwestycjach
rozpoczynaja sie od 8 tys., a koncza na
26,5 tys. zl netto za metr kwadratowy.
- Generalnie na rynku ceny utrzymuja
sie na podobnym poziomie, ale nalezy
pamietad, ze kazda inwestycja jest inna
—mowi Jan Wroblewski, wspotwiasci-
ciel i cztonek zarzadu Zdrojowa Invest
& Hotels.

Najszybciej nabywcow znajduja pokoje
standardowe oraz 2-pokojowe apar-
tamenty w inwestycjach apartamen-
towych, dlatego jest ich tez najwiecej
w portfolio deweloperow.

Klienci kupuja gtoéwnie apartamenty
do 550 tys. zi, a najpopularniejsze
w tej chwili s3 w granicach cenowych
do 400 tys. zi. Relatywnie duzym za-
interesowaniem ciesza si¢ rowniez
najbardziej atrakcyjne i najdrozsze
lokale w cenie od 600 tys. do miliona
ztotych, ktoérych podaz jest najbar-
dziej ograniczona. Nabywajg je osoby,
dla ktorych cena nie jest gtownym
czynnikiem wplywajgcym na decyzje
zakupowy. ®
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