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w Kotobrzegu czy dom w Nacka
w Szwecji. Od kilku lat zwigzany
z grupg inwestycyjng Firmus,
dla ktdrej zaprojektowat
koncepcje zespotu Beach City
na mierzei jamnenskief oraz
opartomentowce (w tym Dune
Resort) w Mielnie

Dune Resort to zespol apartamentowy skladajacy sie
z trzech budynkow usytuowanych przy samej plazy
w centrum Mielna, ze wspanialym widokiem na Morze
Battyckie. Budowe kompleksu podzielono na trzy eta-
py. Pierwszy, obejmujacy 115 apartamentow, restaura-
cjeibasen na zewnetrznym tarasie oraz garaz podziem-
ny na 115 samochodow, zostat oddany do uzytku w 2013
roku (,A-m” 12/2013). Budowa drugiego etapu, z ponad
150 apartamentami, restauracja, salami konferencyj-
nymi oraz krytym basenem z zespolem spa, ruszyla
w 2015 roku. Rok pdzniej rozpoczela sie realizacja trze-
ciego etapu, w sklad ktorego wejdzie 60 apartamentow
z lokalem gastronomicznym. W drugim i trzecim eta-
pie zaprojektowano w sumie okoto 200 miejsc postojo-
wych w garazu podziemnym w czesci B i wbudowanym
w parter budynku C.

Caty zespol lezy tuz za walem wydmowym, na terenie
opadajacym od poziomu promenady (5-6 m n.p.m.)
do poziomu okoto 2 m n.p.m. w giebi dziatki. Na ob-
szarze tym, w czeSci porosnietym grupami sosny po-
spolitej i czarnej znajdowal sie poprzednio oSrodek wy-
poczynkowy. Projektujac Dune, zachowano wiekszos¢
drzew i pofalowana wydmowa rzezbe terenu, wycinki
ograniczajac do minimum. Istniejace drzewa wpisano
w nowe zagospodarowanie, tworzac w ich otoczeniu
nowe tereny zielone i rekreacyjne nawiazujace skla-
dem nasadzen do roslinnosci wydmowej. CzeS¢ so-
sen wkomponowano réwniez w betonowy plac przed
wejsciem do budynku Dune A. Oprécz poszanowania




zieleni, na dzialce zadbano rowniez, w porozumieniu
z wtadzami gminy i Urzedem Morskim, o tereny na wy-
dmach przed budynkami. Przeprowadzono tu opera-
cje redukcji gatunkow ekspansywnych, nasadzonych
sztucznie dla wzmocnienia wydm (gtownie zarosli
wierzby), pozostawiajac kartowate sosny i rokitnik,
uzupeiniajac je nasadzeniami traw wydmowych.
Podstawowym atutem calego kompleksu jest jego po-
tozenie tuz przy plazy, w miejscowosci znajdujacej
sie na mierzei pomiedzy morzem a jeziorem. Zalety
komercyjne niosg za soba konsekwencje projektowe
i wykonawcze. Cate Mielno ze wzgledu na lokalizacje
w strefie jezior przymorskich usytuowane jest na pod-
tozu charakteryzujacym si¢ silnymi przewarstwieniami
gruntéow nosnych i nienosnych oraz bardzo wysokim
poziomem wod gruntowych o dos¢ agresywnym dla
betonu skladzie chemicznym.

Dziatka zlokalizowana jest w zachodniej czesci mierzei
jeziora Jamno, w odlegtosci okoto 100 m od brzegu mo-
rza. Potnocna granica parceli oddzielona jest pasmem
wydmy przedniej o wysokosci 6-7 m n.p.m. Budowa
podloza w tym rejonie jest charakterystyczna dla mie-
rzei jamnenskiej. Pod warstwa piaskoéw eolicznych za-
lega warstwa osadow jeziornych, te z kolei podscielone
s3 utworami wieku plejstocenskiego, wyksztatconymi
w postaci glin. Powierzchnia terenu uklada sie na rzed-
nej 1,6-3 m n.p.m., a swobodne zwierciadto wody, uza-
leznione od jej poziomu w jeziorze oraz intensywnosci
opadow atmosferycznych, uktadac sie moze na rzednej
1+0,5 m n.p.m. Na powierzchni do rzednej okoto -4 m
n.p.m. zalega warstwa piaskow akumulacji morskiej
(stan tych gruntow zawiera sie od $redniozageszczo-
nego po bardzo zageszczony). Przedzielona jest ona
na rzednej okoto o-(-1) m n.p.m. warstwa torfu o nie-
wielkiej miazszosci. Ponizej tej warstwy, do rzednej
okoto -6 m n.p.m., zalegaja osady akumulacji jezior-
nej, skonsolidowane nadktadem piaskéw eolicznych.
W skladzie tej warstwy przewazaja namutly gliniaste
o skladzie pylu. Wystepuja tu takze niewielkie prze-
warstwienia gytii i torfu, szczegélnie w dolnej czesci

1 | Przygotowanie zbrojenia stupow

2 | Widok od strony pdtnocno-zachodniej

- na pierwszym planie budynek Dune B,
po lewej oddany do uzytku w 2013 roku
budynek Dune A, w oddali jezioro Jamno

(stan z listopada 2016 roku)

3 | Sytuacja. Oznaczenia: 1 - Dune A;
2 = Dune B; 3 - Dune C; 4 - wydmy;
5 - plaza; 6 - Morze Baltyclie

4 | Raut | pigtra (Dune B)

5 | Wizualizacja - na pierwszym planie
budynek Dune B sktadajacy sie z dwoch

bryt potaczonych dziedziricem

warstwy. Osady te podscielone s utworami wieku plej-
stocenskiego, wyksztatconymi w postaci glin. Z doku-
mentacji archiwalnych wynika, iz warstwa glin zalega
co najmniej do rzednej -15 m n.p.m.

Podsumowujac, strop gruntow nosnych - gléwnie
glin - posadowiony jest na poziomie okoto 7-8 m poni-
Zej poziomu terenu. Na nim lezy warstwa nienosnych
namutow jeziornych (okoto 3-4 m) przykryta warstwa
naniesionych przez morze zageszczonych piaskow
0 miazszosci 3-4 m. Taki uklad warstw pozwala na po-
sadawianie matych, lekkich, niepodpiwniczonych bu-
dynkow bezposrednio na piaskach, natomiast wieksze,
wielopietrowe obiekty wymagaja specjalnego posado-
wienia i fundamentowania. W projekcie budynku przy-
jeto poziom o na wysokosci 2,5 m n.p.m. oraz giowny
poziom posadowienia: -4,59 m = -2,09 m n.p.m.

W zwiazku z wystepowaniem gruntéw organicznych
o matej nosnosci, na niewielkiej gtebokosci wzgledem
posadowienia zaprojektowano wykonanie wzmocnie-
nia gruntu kolumnami przemieszczeniowymi, a z po-
wodu zatozonego poziomu dna wykopu (okoto 2,5-3 m
ponizej poziomu wody gruntowej), konieczne okazato
sie wykonanie $cianki szczelnej dla zabezpieczenia go
przed naptywem wody gruntowej. Przewidziano ko-
twienie Scianki w glebokich gruntach spoistych, kto-
re zabezpieczaja wykop przed naplywem wody przez
dno. Takie naturalne odciecie wykopu od wod grun-
towych pozwolilo na wypompowanie wody bez ob-
nizania poziomu wod gruntowych w sasiedztwie. Dla
czeSci Scianki stalowej przewidziano mozliwosé ko-
twienia jej gornej czesci odciggami — kotwami grunto-
wymi. Ze wzgledu na mozliwy wypoér budynku przez
wode gruntowa po zbyt wczesnym usunieciu Scianki,




zalozono pozostawie-
nie jej do czasu wykona-
nia drugiej kondygnacji
nadziemnej, tak by masa
obiektu zréwnowazy¢ si-
te wyporu. Z doswiadczen
z budowy pierwszego eta-
pu byto wiadomo, ze spo-
woduje to problemy z wy-
ciagnieciem fragmentu
Scianki szczelnej, szcze-
gélnie w polnocnej cze-
Sci wykopu, przylegajacej
do pasa wydm, ze wzgle-
du na brak dostepu dla
ciezkiego sprzetu po wy-
budowaniu nadziemnej
kubatury. Zdecydowano
sie¢ wigec na polacze-
nie w linii wydm funkcji
scianki szczelnej zabez-
pieczajacej wykop w trak-
cie prac ziemnych z funk-
Cja muru oporowego po-
trzebnego w poéinocnej

czesci dziatki do przytrzy-

mania watu wydmowego.

Pozostawiono trwale ten

odcinek scianki szczelnej

i zaprojektowano obloze-

nie go elementami licowymi w postaci prefabrykatow
z betonu architektonicznego.

Dune B zaprojektowano jako jeden obiekt kubatu-
rowy, z wydzielonymi dylatacjami trzema czesciami
o liczbie kondygnacji od 2 do 7. Statecznos¢ ogolna
budynku zapewniaja zelbetowe trzony obudowy kla-
tek schodowych oraz $ciany w ukladzie mieszanym.
Zaprojektowano zelbetowy: stropodach i stropy mono-
lityczne o grubosci od 18 do 35 cm, $ciany kondygnacji
nadziemnych z nadprozami. Przyjeto grubos¢ $cian

6 | Z powodu glgbokosdi dna, ok. 2,5-3m
ponizej poziomu wody gruntowej,
zdecydowano sig na wykonanie Scianki
szczelnej wokot wykopu

7 | Przygotowanie fundamentéw
posadowienia w postaci plyty
fundamentowej o grubosci 80 cm

2 pogrubieniami do 100 cm na glowice
odwrdcone pod stupami

8 | Widok od strony pétnocnej

9 | Widok na dziatke pod budowe Dune B
- na dalszym planie zrealizowany Dune A
10 | Wjazd do garaiu podziemnego

18

i tarcz zelbetowych na poziomie 24 cm. Wykonano
klatki schodowe zelbetowe - spoczniki miedzykondy-
gnacyjne wylewane, biegi ptytowe zelbetowe wylewane
i prefabrykowane.

Podstawowym wyzwaniem konstrukcyjnym byto od-
powiednie fundamentowanie w potaczeniu ze wzmoc-
nieniem gruntu pod budynkiem. Zaprojektowano zel-
betowe fundamenty posadowienia bezposredniego
W postaci plyty o grubosci 8o cm, z pogrubieniami
do 100 cm na glowice odwrécone pod stupami. Plyta




zelbetowa fundamen-
tu wraz ze $cianami ga-
razu podziemnego stano-
wi ,wanne”, ktorej pelna
szczelno$¢ zapewniono
kauczukowo-bitumiczna,
zewnetrzna izolacja po-
wlokowa Flexigum. Plyte
zaprojektowano jako nie-
dylatowana, a rowno-
mierno$¢ osiadan w ob-
liczu réznych obciazen
piyty uzyskano przez od-
powiedni dobér kolumn
przemieszczeniowych
stanowiacych wzmocnie-
nie gruntu pod budyn-
kiem. W efekcie uzyska-
no rownomierne osia-
danie, nieprzekraczajace
2 cm. Ze wzgledu na lo-
kalizacje budynku w cen-
trum miejscowosci wypo-
czynkowej o wyborze me-
tody wzmocnienia podlo-
za zadecydowala gtownie
potrzeba redukcji drgan
i hatasu w trakcie jego
wykonywania. Juz na eta-
pie zalozen zrezygnowa-
no z pali prefabrykowanych i wybierano sposrod me-
tod wierconych. Ostateczny wybor pad! na technologie
kolumn przemieszczeniowych wykonywanych przez
firme Aarsleff.

Obecnie budynek jest na etapie stanu surowego za-
mknietego, konczy sie wlasnie faza montazu alumi-
niowej $lusarki okiennej. Okna to kolejne wyzwanie
techniczne dla obiektu usytuowanego tak blisko mo-
rza. Wiekszos¢ apartamentow zaprojektowano w ten
sposob, by zapewnic jak najlepszy widok na Bailtyk,

1113 | W budynku zaprojektowano
zelbetowe stropodachy i stropy
monolityczne o grubosci od 18 do 35 cm
oraz ciany kondygnacji nadziemnych

0 grubosci 24 cm

14 | Zawieszenie wiechy - Dune B tworza
dwie bryly, cztero- i pieciokondygnacyjna,
potaczone dwukondygnacyjng czescia
wspolng z rozleglym dziedzificem

15, 17 | Na ostatnich kondyenacjach
obu bryt zaprojektowano penthouse'y

2 obszernymi tarasami

16 | Montaz profili okiennych

w zwiazku z czym wiekszo$¢ Scian zewnetrznych prze-
szklono. Ze wzgledu na silne obcigzenia wiatrem,
szczegdlng uwage zwracano na szczelnoSc i statyke
okien. Caly budynek wykonano w systemach Aluprof,
stosujac tradycyjne systemy MB-70HI na nizszych kon-
dygnacjach oraz systemy podnoszono-przesuwne MB-
77HS HI na kondygnacji, gdzie znajduja sie pentho-
use'y, (tu podstawowym zatozeniem bylo jak najwiek-
sze polaczenie wnetrz z ich tarasami). W strefie wej-
Sciowej — w przestrzeni reprezentacyjnego lobby -




zastosowano system fasadowy bez profili zewnetrz-
nych MB-SR50N HI EFEKT, w cze$ci wykonany w klasie
odpornosci ogniowej EI6o0.

W oknach podstawowego systemu MB70 najwiekszym
wyzwaniem byto dobranie profili i szklenia do zalozo-
nych dos¢ duzych powierzchni bez podzialow. Dla za-
pewnieniajeszcze lepszego widoku i kontaktu z otocze-
niem, w drugim i trzecim etapie zrezygnowano w ogole
z poziomych podzialéw $lusarki, projektujac szklenia
na petna wysokos¢ kondygnacji. Spowodowato to ko-
nieczno$¢ zastosowania w wiekszosci okien szkla kle-
jonego i profili wzmacniajacych do stupkow okien-
nych. Na tarasach i loggiach systemy okienne uzupet-
niono aluminiowo-szklanymi barierkami systemowy-
mi firmy Copal. System sprawdzit si¢ w pierwszym eta-
pie i zostat zastosowany rowniez w nastepnych. W sys-
temach podnoszono-przesuwnych, przy tak duzych

18 | Widok od strony patnocnej - po
lewej ukoniczony budynek Dune A, po
prawej dwie bryly budynku Dune B. 0d
morza zespot dzieli jedynie plaza i pas
wydmowy
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zatozonych szkleniach, ktére musiaty wytrzymac par-
cie wiatru, wyzwaniem stata sie waga poszczegolnych
kwater. Pomimo tych ograniczen udalo si¢ uzyskac
otwarcia o szerokosci okoto 3 m na pelng wysokos¢
szklenia. Systemy podnoszono-przesuwne zastosowa-
no tez w czesci gastronomicznej i konferencyjnej, za-
pewniajac polaczenie wnetrz z tarasami.

Przenikanie czeSci zewnetrznych i wewnetrznych,
a w zasadzie chec uzyskania efektu przezroczystosci
,na wylot” czesci wejsciowej, zadecydowalo o wyborze
systemow fasadowych pélstrukturalnych w glownym
lobby budynku. Dwukondygnacyjna, otwarta prze-
strzen z zawieszona w niej ktadka i schodami spiral-
nymi przymknieta jest dwiema fasadami typu EFEKT.
Dzieki zastosowaniu profili skrzydet drzwiowych ze
szklem klejonym na zewnatrz, uzyskano efekt petnego
wkomponowania drzwi w fasade.
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