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NA MORZE

Aparthotele to znana i popularna na catym Swiecie oferta
wypoczynkowa. To potaczenie hotelu z mieszkaniem staje sie
coraz popularniejsze i w Polsce, zwtaszcza na Wybrzeiu.

JAROSLAW OLECHOWSKI
ystarczy otworzy¢ okno lub
wyjsc na taras, by poczué mor-

W ska bryze. Apartamentowiec

Dune w Mielnie dzieli od plazy zaledwie
kilkanascie krokéw. Budynek stoi przy
nadmorskiej promenadzie, zamykajac
deptak od wschodu. Elegancki gmach
zaprojektowano z dbaloscia o detale. Ale
jego najwigksza zaleta jest lokalizacja
w pierwszej linii brzegowej. - To unikal-
na inwestycja, dlatego mieszkania szyb-
ko znalazly wlascicieli. Sposrod 114 lokali
wolne sg jeszcze tylko trzy penthouse'y,
ktore wykonczone i wyposazone trafig do
sprzedazy wiosng - mowi Cezary Kule-
sza, kierownik ds. marketingu i sprzeda-
zy Firmus Group, dewelopera budynku.

Po sasiedzku firma rozpoczela budowe
kolejnego apartamentowca. Znajdzie sig
w nim 151 mieszkan oraz kryta czes¢ ba-
senowo-rekreacyjna, Sa dostgpne w stan-
dardzie pod klucz, czyli z wysokiej jakosci
podlogami, glazurg, w pelni wykonczong
lazienka i kuchnia wyposazong w meble
oraz sprz¢t AGD. Za najmniejsze, jedno-
pokojowe 25-metrowe apartamenty trze-
ba zaplaci¢ co najmniej 330 tys. zl. Ceny
wigkszych, 48-metrowych dwupokojo-
wych mieszkan, zaczynaja sie od pol mi-
liona. Drogo, ale che¢tnych nie brakuje.
- Sprzedaliémy blisko polowe dostepnych
lokali - méwi Kulesza.

Nabywcow juz znalazly trzy z szes-
ciu luksusowych penthouse’6w, w tym

Apartament z widokiem #
na morze w inwestycji
Dune B w Mielnie

najdrozszy, 107-metrowy, za przeszlo
3 min zL To az 29 tys. zl za metr kwa-
dratowy - cena astronomiczna nie tylko
w malutkim Mielnie. Dla poréwnania
w Sopocie mieszkania kosztujg $rednio
ok. 9 tys. zl za metr. Na stynnym Mon-
ciaku przecigtne stawki zamykaja sig
w przedziale 12-14 tys. zt za metr kwa-
dratowy. Kogo interesuja tak drogie lo-
kale? - Naszymi klientami sg osoby,
ktore cheg mie¢ nad morzem drugi dom,
ale przewazajg inwestorzy wyspecjalizo-
wani w kupowaniu apartamentow pod
wynajem - thumaczy Kulesza.

JAK NA KANARACH

Aparthotele, czyli polaczenie typowego
projektu mieszkaniowego z hotelem, po-
wstaja na catym Wybrzezu. W zaleznosci
od potrzeb wlasciciel takiego mieszka-
nia moze wynajmowac je turystom lub
samemu spedza¢ w nim urlop. Aparta-
mentowce wzorowane na obiektach po-
wstajgcych w Bulgarii, Chorwacji czy
Hiszpanii szybko zyskuja popularnosé.
Czesto mieszkania w polskich kuror-
tach sa nawet drozsze niz lokale na Co-
sta del Sol, Wyspach Kanaryjskich lub -+
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+ Teneryfie. Najwigcej takich inwestycji
realizowanych jest w Swinoujéciu, Mieg-
dzyzdrojach, Dziwnowie, Kolobrzegu,
Ustce, Gdyni, Sopocie oraz we Wiady-
stawowie. - W ofercie jest 2 tys. miesz-
kan rozsianych po calym Wybrzezu, juz
gotowych i w trakcie budowy - mowi
Tomasz Kolodziejczyk z firmy redNet.

Deweloperzy chetnie stawiaja nowe
budynki, cho¢ sezon wakacyjny nad mo-
rzem trwa tylko 120 dni, czyli o 80 dni
krocej niz w goérach. Magnesem jest
5 min turystow, ktorzy co roku wypoczy-
waja nad Baltykiem. - Zakup mieszkania
w nadmorskim apartamentowcu to nie-
mal pewny zysk - dodaje Kolodziejezyk.

Z WIDOKIEM

Wakacje w apartamencie sa coraz popu-
larniejsze. Decyduja si¢ na nie zwlasz-
cza rodziny z malymi dziecmi, bo takie
lokum istotnie rozni si¢ od zwyczajnego
mieszkania. Przede wszystkim znajdu-
je sie w budynku o wysokim standardzie
wykofczenia, z reguly zlokalizowanym
w samym centrum kurortu, najlepiej
z widokiem na morze. Apartamenty wa-
kacyjne w odréznieniu od pokoi hote-
lowych sa nawet czteropokojowe. - Jest
pelne wyposazenie AGD, wigc mozna
przygotowywac positki. W lazienkach sa
pralki, przy diuzszych pobytach ma to te
zalete, ze mozna zrobié pranie, wigc nie
trzeba zabiera¢ ze sobg duzo ubran dla
dzieci - méwi Tatiana Katuzniacka z fir-
my Sun & Snow, ktora posredniczy w wy-
najmowaniu apartamentow. - Ponadto
mozna zamdéwic l6zeczko turystyczne
z poéciela, krzesetko do karmienia, pod-
grzewacz do jedzenia, czyli wszystkie
rzeczy, ktore sa potrzebne w czasie wy-
poczynku z dzieckiem. Dzigki temu nie
musimy tego wszystkiego wozi¢ ze soba
- dodaje Katuzniacka.

Najwigksza popularnoécia wéréd ro-
dzicoéw z dzie¢mi cieszg si¢ apartamen-
ty dwupokojowe. Na wigksze, trzy- lub
czteropokojowe, decyduja sie grupy
znajomych, ktérzy wspolnie spedzaja
urlop. Dla nich to wyjatkowo atrakcyj-
na oferta, bo ceny wynajmu liczone sa
za apartament, a nie od osoby.

Za kazda dobe spedzong w dwupo-
kojowym mieszkaniu latem trzeba za-
placi¢ od 200 do ponad 400 zl. Stawka
zalezy od wielu czynnikéw: terminu ur-

lopu, wielkoéci apartamentu, standar-
du i jego wyposazenia oraz odleglosci od
morza czy najpopularniejszych atrakcji
turystycznych. W najbardziej prestizo-
wych miejscowoséciach wypoczynkowych
roczne przychody z wynajmu aparta-
mentu jednopokojowego moga wy-
nie$¢ 15-20 tys. z1, dwupokojowego ok.
25 tys. zl, a trzypokojowego - 30 tys. zi
rocznie. Inwestorzy moga liczy¢ $rednio
na 5-7-procentowy roczny zwrot z zain-
westowanego kapitatlu. - Najlepsze in-
westycje daja nawet 10-procentowy zysk
- zachwala Kolodziejczyk.

Firma redNet jest zaangazowana
w budowe kompleksu mieszkalnego
na terenie dawnego poligonu wojsko-
wego w Rogowie. Powstaje tam trzy-
pigtrowy apartamentowiec oraz osiem
blizniakéw. To czeéé planowanego luk-
susowego osiedla. Docelowo na 1,6 ha

APARTAMENTY WYPOCZYNKOWE
ROCZNIE DOCHODY
W WYSOKOSCI15-30 TYS. ZL

PRZYNOSZ

gruntu stanie 17 budynkéw. Znajdzie
sie tez miejsce na strefg relaksu - sal-
ke fitness i saung parows oraz gastro-
nomi¢. Na terenie osiedla powstanie
boisko do siatkéwki i kort tenisowy. Do-
datkowa atrakcja bedzie szum kaska-
dy splywajacej do basenu z niewielkiego
budynku przewidzianego do jego obshu-
gi. - W apartamentowcu zostaly wolne
juz tylko dwa mieszkania. Zaintereso-
wanie klientéw jest ogromne. Mieliémy
nawet przypadek, ze kupiec domu za
1,2 mln zi polecil nasza oferte dwoém
znajomym, ktérzy nabyli mieszkania
- mowi Kolodziejezyk.

Budowa luksusowych apartamentow
to zyla zlota dla deweloperéw. Wyso-
kie ceny przy nizszych - w poréwnaniu
z duzymi miastami - kosztach ziemi i ro-
bocizny pozwalaja im dyktowaé nawet
50-procentowe marze.

PRZED EKSPANSJA

Koszt apartamentu zalezy od jego loka-
lizacji. Ceny wahaja si¢ od ok. 5 tys. do
nawet 30 tys. zt za metr. - Najdrozszy
apartament sprzedany w Juracie mial
warto$¢ 4 min zt - wylicza Kolodziejczyk.

To znacznie wigcej niz w klasycznych
blokach mieszkalnych. W Mielnie prze-
cigtne ceny apartamentOw Wynosza
9,6 tys. zl za metr kwadratowy. Naj-
drozsze oferty sa jednak wyceniane na-
wet o blisko 10 tys. zl wyzej. Dotyczy to
przede wszystkim nieruchomosci z ryn-
ku pierwotnego, w bardzo dobrych loka-
lizacjach, tuz przy promenadach i samej
plazy. Apartamenty w Kolobrzegu sa
nieco tafisze. Tu $rednia cenowa ofert
wynosi 9,1 tys. zl. Natomiast najdroz-
sze nieruchomoéci siggaja 12,5 tys. zl
za metr. Chodzi o mieszkania w nowo-
czesnym kompleksie sanatoryjno-uzdro-
wiskowym tuz przy plazy. W Niechorzu
§rednia stawka za mieszkanie z segmen-
tu premium to 10,5 tys. zi za metr.

- Wir6d lokalizacji nadbaltyckich naj-
bardziej w cenie s luksusowe mieszka-
nia na srodkowym Wybrzezu. Uwage
zwraca szczegoélnie
Gdynia. Tam za apar-
tament w wiezowcu
Sea Towers nad Za-
toka Gdanska trzeba
zaplaci¢ nawet ponad
21 tys. zl za metr
kwadratowy. To 2 mln zl za niespelna
100-metrowe mieszkanie - mowi Mag-
dalena Paluch, analityk WGN.

Z kolei w Gdyni-Orlowie na apar-
tament blisko morza trzeba wylozy¢
13,5 tys. zl za metr. To zdecydowanie
wigcej niz oferty z gdanskiego Srodmies-
cia, gdzie w WGN sprzedajacy chea ok.
8,5-9 tys. zL. - Im blizej plazy, tym dro-
zej. Licza sig tez takie elementy jak tarasy
z widokiem na morze. Drozsze s nieru-
chomoéci w kompleksach apartamen-
towych oferujacych calo$ciowa oferte
ustugowo-rozrywkowa, czyli np. basen,
sitownig lub solarium - thumaczy Paluch.

Eksperci nie maja watpliwosci, ze to
dopiero poczatek nadmorskiej ekspan-
sji deweloperéw. Ambitne plany dobrze
ilustruje spektakularna inwestycja przy-
gotowywana przez Firmus Group. Kolo
Mielna, na mierzei miedzy Baltykiem
a jeziorem Jamno, firma chce postawié
nowy kurort Beach City. Na 36 ha po-
wstaé maja m.in. wiezowiec i port jachto-
wy. Na razie nie wiadomo, kiedy projekt
zostanie zrealizowany. Ale jest pewne,
ze warta 500 min euro inwestycja bedzie
nowa wizytowka calego regionu. ]
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