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Analizy rynkowe pokazujg, ze najwieksze
zyski z nieruchomosci na wynajem moz-
na uzyska¢ w miejscowosciach turystycz-
nych.

— Najwyzszy zwrot przynosza kom-
fortowe apartamenty w kurortach
— twierdzi Anna Maj, rzecznik prasowy
Invest Komfortu.

Zyski mozna uzyskiwa¢ w modelu apart
~ lub condohotelu. Innym wyjéciem, jed-
nak rzadko wybieranym, jest indywidual-
ny wynajem apartamentu.

— Ludzie zamozni, ktorzy kupujg loka-
le inwestycyjnie, zwykle nie majg czasu,
by zajmowac sie poszukiwaniem tury-
stéw. Zatrudnienie wyspecjalizowanej
firmy staje si¢ standardem - podkresla
Marlena Kosiura z portalu Inwestycje
w Kurortach.pl.

Nad brzegiem morza

Nieruchomosci typu apart lub condo
pojawiaja sie nie tylko w miejscowo-
$ciach turystycznych. Przykladowo J.W.
Construction wprowadzil do oferty dwa
aparthotele w centrum stolicy: Wola
Invest i Jerozolimskie Invest.

— Nie do korica zgadzamy sie z teza,
ze condohotele rozkwitng w duzych
miastach. Po pierwsze, latwiej sprze-
daé takg nieruchomos¢ w kurorcie, bo
nabywcy moga pochodzi¢ z calej Polski.
Kupig na wlasne potrzeby lub by zarabiaé¢
i wypoczywac jednoczesnie. Zakladajac,
ze cze$c inwestoréw kupuje kolejng nie-
ruchomo$¢ na wiasne potrzeby, trudno
sie spodziewaé, by chcieli naby¢ pokdj
w hotelu condo w miescie, w ktérym
mieszkajg. W aglomeracji bezpieczniejszg
lokatg kapitalu wydaje si¢ zakup miesz-
%ania pod wynajem diugookresowy, bo
z tego powodu latwiej bedzie je sprzeda¢
— komentuje Renata Sobczyriska, dyrek-
tor do spraw komunikacji w Zdrojowej
Invest.

Gdzie mozna zarobi¢ na tego typu nie-
ruchomosciach najwiecej? Zdecydowanie
mad coraz bardziej popularnym pol-
skim morzem.

— Najlepsze dochody uzyska si¢ w za-
chodniej czeéci Pomorza, np. w Swino-
ujéciu, Miedzyzdrojach, a takze Kolo-
brzegu lub w Tréjmiescie. W goérach
najlepiej inwestowa¢ w powiatach ta-
trzanskim i jeleniogérskim. Teoretycznie
apartamenty w gorach powinny przyno-

scowosci, umiejetnego poszukiwania tury-
stéw, kosztéw utrzymania nieruchomosci.
Wiele zalezy tez od pracy operatora.
— Ogolnie zyski wynosza od 25 do 38
tys. zl rocznie brutto za jedno- lub dwu-
pokojowy apartament 30-40-metrowy
- podaje Marlena Kosiura.
To jednak tylko $rednia. Tak czy ina-
czej jesli spelni sie kilka warunkéw od-
nosnie do polozenia i standardu aparta-
mentu w miejscowosci turystycznej, to
mozna by¢ spokojnym o zarobki z wy-
najmu.
— W Mielnie, gdzie realizujemy inwesty-
cje, dobry apartament musi sie znajdowac
blisko plazy, w otoczeniu przyrody, w bu-
dynku uwzgledniajacym wszystkie potrze-
by i wymagania klientéw. Coraz cze$ciej
przyjezdzajacy na wakacje zwracajg uwa-
ge na standard wykoriczenia pokoi.
Dla wlasciciela apartamentu ko-
rzystna jest rowniez mozliwos¢
powierzenia nieruchomosci
wyspecjalizowanemu operato-
rowi, ktéry doskonale wie, jak
przygotowac oferte i ma narze-
dzia promujace nieruchomosé.
Jezeli wakacyjny apartament
spelnia te oczekiwania, bedzie
przynosilt wlascicielowi korzy-
$ci finansowe. Tym bardziej,
ze polskie morze jest co-
raz popularniejsze,
a zainteresowanie
kupnem i wy-
najmem aparta-
mentéw rosnie
— komentuje
Cezary Kulesza,
kierownik do
spraw marke-
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Nieruchomosci typu ~ w praktyce tylko dhuz- } dzie czas zara-
apart lub condo sze weekendy, ktérych 2 biania, trzeba
budowane sa jest kilka w roku, przy- najpierw nieco
nie tylko nosza nad morzem zainwestowac.
w miejscowosciach  podobne zyski co Z jakimi kwotami
turystycznych. apartamenty w go- trzeba sie liczyd,
Na przykiad rach przez caly rok cheac kupié aparta-
J.W. Construction — mowi Sylwester ment pod wynajem
wprowadzit Kucy, doradca do w popularnym ku-
do oferty dwa spraw inwestycji rorcie? Ceny sg rozne
aparthotele Aparthotele.com.
w centrum
Warszawy, Pewnos¢ zarobku

Kwota, ktéra mozna zy-
ska¢ z wynajmu wakacyj-

nego apartamentu, zalezy
od wielu czynnikéw, m.in.
atrakcyjnosci lokalu i miej-

jednym z nich
jest Wola Invest.
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Z NAjmu przynosza apartamenty w miejscowosciach turystycznych

Dzielace przedrostki

» Nieruchomosci typu condo i apart s3
czesto biednie utozsamiane lub mylone.
S zwolennicy wyraZznego rozréznienia
tych pojec i osoby o bardziej liberalnym
podejsciu, ktdre twierdza, ze nie ma

juz znaczenia, czy obiekt nazywany jest
aparthotelem czy condohotelem — uklad
i wyposazenie lokali sa podobne. Purysci
Zauwaia, Ze nieruchomosci typu condo
pierwotnie byly hotelami, w ktorych
czes¢ pokoi sprzedawano prywatnym
wiascicielom pod wynajem. Zasadnicza
cecha nieruchomosci w systemie condo
jest wigc ustalenie przy podpisywaniu
umowy wysokosci czynszu naleznego
wiascicielowi lokalu od operatora
hotelowego. Z reguly to kwota w umowie
najmu, a jej wartoscia poczatkowa jest
iloczyn ceny lokalu netto i oferowanej
rocznej stopy zwrotu netto. Natomiast
pierwsze aparthotele byly budynkami
mieszkalnymi bez dodatkowych ustug
typowych dla hoteli. Apartamenty tego
typu wyrdznialy aneksy kuchenne,
przygotowywania positkow. Zarobek

Z wynajmu nieruchomosci typu apart
zalezy m.in. od tego, ile czasu wiasciciel
chce mie¢ apartament na wiasny uzytek.

w zalezno$ci od dewelopera i miejsco-
‘Wwosci.

— Na pewno dysponujgc 300-400
tys. zl uda si¢ wybrac¢ atrakcyjny aparta-
ment w miejscowosci wypoczynkowej
z ofert na rynku pierwotnym — twierdzi
Marlena Kosiura.

Ale diabel tkwi w szczegétach. Zdarza
sig, Ze cena przedstawiana w materialach
reklamowych dewelopera zwieksza sie,
bo trzeba np. doplacic¢ za miejsce garazo-
we, ktore jest konieczne, a kosztuje okolo
50 tys. zi.

— Trzeba przesledzi¢, co dokladnie znaj-
duje sie w cenie i jakie s3 koszty dodat-
kowe. Dobrze tez uwaznie poréwnywac
oferty. Na rynku dostepne sg np. lokale
dwupokojowe w standardzie deweloper-
skim w cenie 270 tys. z} (Stegna), ale tez
takie same metrazowo w pelni wyposazo-
ne za 300 tys. zl (Busko Zdr¢j) — thumaczy
Marlena Kosiura. © &

» SZYBKI ROZWO) RYNKU: Inwestycije w apartamenty lub pokoje
hotelowe sprzedawane na wynajem pojawily sie w Polsce prawie
10 lat temu. Teraz przez rok powstaje co najmniej kilkanascie
nowych budynkéw w popularnych miejscowosciach turystycznych
i coraz czesciej w mniej znanych — méwi Marlena Kosiura z portalu
Inwestycje w Kurortach.pl. rot. AR
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