ZarobiC na wypocz

Przybywa condohoteli
W miastach, ktore
g0szCza turystow przez
caly rok.

W 2016 r. 28,9 min oséb sko-
rzystato z hoteli w Polsce, 07,3
proc. wiecej niz w 2015r. — wy-
nika z danych GUS. Tendencja
ta utrzymuje sie w 2017 r.

— Statystyki wynajmu za li-
piec pokazujg, ze wlasciciele
wiekszosci apartamentéw po-
winni odnotowac wyzsze stopy
zwrotu w poréwnaniu do lat
ubiegtych — méwi Marcin Kokot,
wiasciciel firmy operatorskiej
City Apartments, ktora obshugu-
je apartamenty Firmus Group.

Inwestycja w apartament
hotelowy wydaje sie prostsza
niz kupno i obshuga domu czy
mieszkania na wynajem w miej-
scowodci letniskowej. Promocja
obiektu i obshuga gosci zajmuije
sie profesjonalny operator (cho¢

nie ma przymusu). Inwestor je-
dynie wykupuje wiasno$¢ np.
apartamentu i liczy zyski. A te
moga wynosic¢ 6, 7, a czasem na-
wet 10 proc. rocznie, czyli duzo
wiecej niz dajg lokaty bankowe
czy obligacje skarbowe.

- Na zakup tego typu de-
cyduja sie klienci posiadajacy
nadwyzki finansowe, szukajacy
instrumentéw zapewniajacych
atrakcyjng stope zwrotu przy
niewielkim ryzyku, a takze
osoby positkujace sie kredytem
i wykorzystujgce dzwignie fi-
nansowg do osiagania zyskow.
Az 25 proc. klientow wraca do
nas i decyduje sie na zakup ko-
lejnej nieruchomosci — moéwi
Cezary Kulesza, kierownik
dziatu sprzedazy i marketingu
Firmus Group.

Inwestycja w apartament ma
takze minusy. Oznacza zazwy-
czaj co najmniej 10-letnia umo-
we, a najmniejszy wklad to 200
tys. zk. Trzeba tez zadbac o wy-

posazenie i lokalu, a to dodatko-
wy wydatek. Atrakcjg moze by¢
wybdr opcji nizszych zyskéw
za Wynajem w zamian za moz-
liwos¢ spedzenia we wlasnym
apartamencie kilkunastu dni
w roku (z reguly poza sezonem).
— Realne zyski inwestorow
zaleza od wielu czynnikow:
lokalizacji, rozpoznawalnosci
marki hotelu lub operatora
na rynku. W niektérych umo-
wach na wiasciciela takiego
apartamentu scedowane zosta-
ja oplaty remontowe i koszty
biezacej obstugi — sprzatania,
medioéw, opfat i prowizji na
portalach rezerwacyjnych
pIZy promocji apartamentow.
Siedmioprocentowy zwrot re-
alnie jest trudny do uzyskania
— mowi Marlena Kosiura z por-
talu InwestycjewKurortach.pl.
Widocznym w ostatnich
latach trendem byly inwesty-
cje w miastach. Warszawa,
Gdanisk, Krakow czy Wroclaw

u

zarabiajg na turystach przez
caly rok, totez condohoteli tam
przybywa.

Nowe formy inwestowania,
jakie ma przynies¢ juz w 2018 1.
ustawa o spotkach rynku wynaj-
mu nieruchomosci (REIT — ang.
Real Estate Investment Trust),
moga odebra¢ operatorom con-
do potencjalnych nabywcéw
nieruchomosci. Inwestor bedzie
mogl kupi¢ akcje spotki REIT.
Przewiduje sie, ze staly zysk wy-
nosi¢ bedzie 6-8 proc. rocznie,
czyli podobnie jak w systemie
condo. Ich przewaga moze by¢
jednak nizszy prog wejscia (kilka
tys. zb), mozliwos¢ wyjscia z in-
westycji w kazdej chwili, trans-
parentnosc raportowania zyskow
przez spoiki gieldowe, jakimi
maja by¢ REITy, oraz obowigzek
corocznej wyplaty dywidendy in-
westorom. Minusem bedzie to,
Ze nie zapewnia apartamentu na
wiasnosc i mozliwosci spedzenia
w nim urlopu. [pag) © ®
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