Polski Dubaj utknat

W tym roku miato zaczac rosngc nadbattyckie miasteczko za 1 mild EUR,
projekt norweskiej Firmus Group. Dyrekcja ochrony Srodowiska
od szesciu lat mowi ,nie”
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Dune City, miasto na wydmach, nowe mia-
sto nad Baltykiem, polski Dubaj. Wart 1 mid
EUR projekt norweskiej grupy Firmus ma
rozmach: miasteczko poloZone na 38 ha
w poblizu Mielna, wzdhuz 2,5 km brzegu
morskiego, z apartamentami, sklepami,
centrum konferencyjnym, w ktdrym moze
zamieszkac 10 tys. osob, a prace znalei¢
4-5 tys. Cho¢ prace nad projektem ruszyly
w 2004 r., a w 2016 r. Dune City dostalo
nawet nagrode podczas Swiatowych Targow
Nieruchomosc w Cannes, to inwestycja nie
MOZe ruszyc.

Pienigdze piyna
~ Brakuje nam jednego dokumentu — zgody
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
(RDOS) w Szczecinie. Probujemy ja uzyskac
od 2012 r. Mielismy wiele spotkari, urzedni-
cy byli w Mielnie, widzieli plany. Z kazdego
ze spotkari mamy protokoly, z ktérych wy-
nika, ktére tereny nalezy — wedlug RDOS
— chroni¢. Kilkakrotnie zmienialismy pla-
ny, by dostosowac je do wymagari dyrekgji.
Przy kolejnym spotkaniu okazywalo si¢, ze
to nie wystarczy. Rok temu otrzymali$my
ostateczng odpowied?, Ze nie ma zgody na
inwestycje. Dlaczego? Bo nie — mowi Stein
Christian Knutsen, prezes Firmus Group.
Teren pod Dune City spolka kupila od
Agencji Mienia Wojskowego oraz gminy

» KOMPAS DLA KAPITANA: Nie chcg, zeby ktokolwiek traktowal mnie w uprzywilejowany sposob. Chee wiedziec,
co zrobi¢, zeby zrealizowat inwestycje. Chetnie opowiem o planach, jestem pewny, Ze bede w stanie przekonac
kazdego, ze projekt jest dobry dla Polski — méwi Stein Christian Knutsen, prezes Firmus Group. [Fo1. wi)

Mielno. Dawniej byl tam poligon i baza woj-
skowa.

— Na oczyszczenie terenu, m.in. z betonu
i drutéw, przeznaczylismy kilka miliondw
zlotych. tacznie z zakupem wydalismy
30-35 min zk. Co roku placimy 300 tys. zl
podatku od nieruchomosci, na ktérej nie
mozemy inwestowac — mowi prezes Firmus
Gruop.

Rozwineli zagle

Razem z dwoma partnerami z Norwegii
Stein Christian Knutsen stworzyl holding
skladajacy sig z 25 firm, ktére od 2000 r.
inwestujg w Mielnie i Koszalinie. Firmus
Group ma na koncie 15 projektéw — to
lacznie 520 ukoriczonych apartamentéw
i 100 w budowie. Niemal wszystkie kupilo
ok. 450 polskich klientéw.

— Zainwestowaliémy w Polsce 250-
-300 min zl. Wszystkie zyski dotychczas
remwestm]i'ﬁny Teraz ut!me]lsmy Nie
mamy wigcej gruntow — przyznaje Stein
Christian Knutsen.

Do ro?pocaecua projektu jest gotow od
maja 2017 r. — wowezas inwestycja otrzyma-
la wszystkie zezwolenia poza zgoda RDOS.
Budowa zaj obiektow potrwa 10-
20 lat. Na poczatku ma powstad hotel i pierw-
sze apartamenty. Docelowo miasteczko ma
zapewnia¢ atrakcje przez caly rok. Stein
Christian Knutsen mysli tez o rozwoju ushug
medycznych i budowie apartamentow dla
o0sdb starszych. Do Firmus Group zglosili sie
chemi inwestorzy, kidrych Norwegowie chet-
nie dopuszczg do gigantycznego projekiu.
Budowa Dune City miala ruszy¢ w tym rokas

Norweski Odyseusz
— Sprébowalismy wszystkiego: prosilismy
0 pomac wqemadg prezesa Polskiej Agencji
Inwestycji i Handlu, Generalng Dyrekcje
Ochrony Srodowiska (GDOS, organ central-
ny dla 16 RDOS — przyp. red.), ambasadora
Nomegu postdw. Chod wszyscy stali po na-
szej stronie, RDOS jest niezalezng instytucia
i nie mozna wplywac na jej decyzje — méwi
prezes Firmus Group.

 Przyznaje, 7 nie sprobowat jednego — fa-

— W latach 2000-06 przewinelo sie przez
nasze biuro mndstwo oséb, ktore oferowa-
ly, ze zalatwig wszystko. Konsekwentnie
powtarzali$my, Ze dzialamy transparentnie,
uczciwie, wszystko dokumentujemy na pa-
pierze. Przestali przychodzi¢ — wspomina
Stein Christian Knutsen.



namieliznie

— Jestesmy rzecznikiem inwestorow.
Firmus Group oraz Ambasada Norwegii
zglosily sie do nas w pierwszym kwartale
2018 . Nie mamy tytutu, Zeby wypowiadac
si¢ 0 meritum sporu pomigdzy inwestorem
aRDOS, ale prosilismy o terminowe podjecie
decyzji, ta bowiem sie opdzniala. W marcu
wystosowalismy w tej sprawie pismo do sze-
fa GDOS. W czerwcu odbylo sie spotkanie
w Urzedzie Marszatkowskim Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego, ktdrego celem bylo
przedyskutowanie stanowisk stron. To byl
jedyny przypadek, w ktérym przez ostatnie
dwa lata w imieniu inwestora interwenio-
walismy w ~ moéwi Tomasz Pisula,
prezes PAIH.

Przyznaje, ze Dune City to interesuja-
cy projekt.

- Narzekamy, Ze nasze morze jest
zbyt zimne, ale dla Szwedéw, Finéw czy
Norwegow poludniowe wybrzeze Baltyku
to prawie Riwiera. Baza turystyczna nad
Baltykiem nie wykorzystuje w pelni tego
potencjalu. Dune City mogloby zapewni¢
turystom rozrywke niezaleznie od pogody
i do tego w ambitnej formie architektonicz-
nej — mowi Tomasz Pisula.

Rozbitkowie na
Anna Wachomcz, rzeczniczka RDOS

lndrychma;duljlqnggrﬁmﬁamwm

Ponmnewnmslnwﬁjtzbcﬂwla
tach 2014, 2015, 2016 2017, a decyzje RDOS
za kazdym razem byly negatywne. Po ostat-
niej burmistrz zozyl zazalenie do GDOS, ki6-
ra uchylila zaskarzone postanowienie i prze-

kazala sprawe do ponownego rozpatrzenia.
RDOS podtrzymata stanowisko i nie uzgod-
nila projektu. Burmistrz Mielna Aoyl zazale-
nie do GDOS, a w kwietniu 2018 r. skierowal
skarge do sadu. W maju GDOS przekazala
skarge do WSA w Warszawie z wnioskiem
0 jej oddalenie.
~Projekt zaklada zmiane przeznaczenia
dzialek dotychezas w wiekszodci nieuzytko-
wanych, wolnych od zabudowy, w znacz-
nym stopniu zadrzewionych, na tereny:
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z mozliwoécia realizacji zabudowy ushugo-
wej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej z mozliwoscig realizacji zabudowy ushu-
gowej, zabudowy o$wiatowej z mozliwoscia
realizacji ushug sportu i rekreadji [...], ogol-
nodostepnego parkingu wraz z zielenia urzy-
dzona, drogi publicznej, drogi wewnetrznej,
giéwnego ciagu komunikacyjnego dwupozio-
mowego prowadzcego do zejscia na plaze.
Uzgodrueme przedlozonego projektu
miejscowego planu zagospodarowania
pm—nennago jest niemozliwe ze wzgle-
z zakazami obowigzu-
mm w obszaru chronionego
krajobrazu Koszaliniski Pas Nadmorski,
negatywny wplyw ustaleri planu na przy-
rode obszaru, wynikajacy ghéwnie z prze-
znaczenia pod zabudowe terenu otwartego

ieuzgodnienie to dotyczylo
szaruopow:erad!mok l79ham|qmm
Jamneriskiej, a nie konkretnej inwestycji
py Firmus™ brmﬂshﬁwnawerqaodpo
wiedzi RDOS Szczecin.
'Ibme;edynyprzypadekzodmqu.od
stycznia do korica wrzesnia tego roku RDOS

diow uwarunkowan, z czego 25 negatywnie.

» ZAMKI

NA PIASKU:
Firmus Group
planuje, by w Dune
City najpierw
powstaly hotel

2 300-400 pokojami
i apartamenty.
Wedlug regionalnej
dyrekcji ochrony
srodowiska,
zabudowa
mieszkalna

na calym obszarze

Mierzei Jamneriskiej,

na ktorym leza
tereny norweskiej
grupy, zagrozi
Srodowisku
naturalnemu.

[FOT. ARC]

=W opmcowamach Firmusa wykazam
Ze pmjekt nie narusza

Eksperci z innych czesci Polski przyzna-
ja. Ze RDOS moze przyprawi¢ inwestora

obdl m

= czesto zwleka z wydaniem de-
cyzji do ostatniej chwili, a nierzadko zale-
zy ona od sity pm:kunywama lokalnych
pracowni. Ich pracownicy znajg sie od lat
2z urzednikami RDOS. Dlatego przygoto-
wanie opracowan zleca si¢ zwykle takim
firmom. W ostatnich 12 miesigcach na
kilkudziesigciu inwestoréw, ktorzy budo-
wali zaklady na terenie naszej specjalnej
strefy ekonomicznej, w dwdch przypad-
kach RDOS wydala negatywne decyzje,
ale wszystko udato sie doprowadzi¢ do
pozytywnego zakoriczenia — méwi anoni-
mowo wiceprezes jednej ze spolek zarza-
dzajgcych SSE.

— Na ogol wszystkie procesy udaje sig
pozytywnie zakoriczyc, ale gdybysmy nie
lobbowali, RDOS opdznialaby projekty na-
wet o rok — twierdzi przedstawiciel biura
obshugi inwestora z duzego miasta.

Szesé blota stop
Nlewysﬂdepmnahimmyq'esdym
Group jak z platka. W przypadku I etapu

N‘@obws!u,obmmpmdm-umzaufm:

Tereny, na ktorych chce inwestowac
Firmus Group, to kilkusetmetrowej sze-
rokosci pas pomigdzy morzem a jezio-
rem Jamno (po drugiej stronie jeziora

S :

cy jezioro z morzem. Wrota sztormowe wy-
budowane w 2013 r. kosztowaty 20 min zi,
a w maju tego roku prezes Wod Polskich,
wiasciciela kanatu, zlecit kontrole inwe-
stycji. W aferze melioracyjnej zatrzymano
m.in. Sebastiana Gawlowskiego, posia PO
i sekretarza stanu w rzadzie PO-PSL, ore-
downika modernizacji kanahi.

Firmus Group ucaestmczy w zyciu lokal

nej spotecznodci: angazuje si¢ w programy
edukar:nne. dzialalnosé charytarywnq
wspieranie lokalnej aktywnosci, m.in.
dziecigcych i mlodziezowych druiyn
sportowych. © @
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